
 
Szám: F/35-12/2022. 

MEGHÍVÓ 
 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. tv. 45. §-ban biztosított jogkörömben 
eljárva Fertőszéplak Község Önkormányzata Képviselő-testületének ülését összehívom, amelyre 
tisztelettel meghívom.  
 
Az ülés helye: Széchényi-kastély Világörökség Látógatóközpont tárgyalóterme (9436 Fertőszéplak, 
Széchényi Ferenc tér 1.)  
Az ülés ideje: 2022. november 24. (csütörtök) 17.00 óra 
 
Napirendi pontok: 
 
Nyilvános ülés 

1. A Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló önkormányzati rendelet módosítása 
Előadó: Kóbor Attila polgármester 

2. A fertőszéplaki 056/6 hrsz-ú ingatlan egy részének megvásárlása 
Előadó: Kóbor Attila polgármester 

3. A Fertőszéplaki Közös Önkormányzati Hivatal téli időszaki működése 
Előadó: Kóbor Attila polgármester 

4. Lakásbérleti szerződés módosítása 
Előadó: Kóbor Attila polgármester 

5. Közmeghallgatás időpontjának meghatározása 
Előadó: Kóbor Attila polgármester 

6. Egyéb döntést igénylő ügyek tájékoztatók 
Előadó: Kóbor Attila polgármester 

7. Polgármester 2022. évi munkájának értékelése 
Előadó: Hanzséros József Ügyrendi Bizottság elnöke 
 

Zárt ülés 
8. Bursa Hungarica Ösztöndíjpályázat 2023. évi fordulójára beérkező pályázatok elbírálása 

Előadó: Vezér Beáta jegyző 
9. Települési támogatási kérelmek elbírálása 

Előadó: Vezér Beáta jegyző 
 

 
Az írásos előterjesztéseket elektronikus úton megküldöm.  
Megjelenésére számítok.  
 
Fertőszéplak, 2022. november 18. 
 

Tisztelettel: 
 

 
 

Kóbor Attila 
polgármester 
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ELŐTERJESZTÉS 
 
 

A Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló önkormányzati rendelet 
felülvizsgálata 

 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
A Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal célvizsgálat keretében áttanulmányozta a települések 
temetők üzemeltetését szabályozó rendeleteit és az előterjesztéshez mellékelt szakmai segítésnyújtást 
adta ki. Az egyes pontokban felhívták a figyelmet, hogy a tárgykört szabályozó önkormányzati 
rendeletek milyen hiányosságokat, hibákat tartalmaznak. A Kormányhivatal kérésére a temető 
üzemeltetéssel kapcsolatos önkormányzati rendeletet – különös figyelemmel a segítségnyújtásban 
foglaltakra - 2022. december 10. napjáig felül kell vizsgálni.  
 
Fertőszéplak Község Önkormányzata Képviselőtestületének a Fertőszéplaki Köztemető 
üzemeltetéséről szóló 19/2000. (IX.20.) önkormányzati rendelete tartalmazza a köztemetővel 
kapcsolatos szabályokat. Fentebb részletezettek, a szakmai segítségnyújtás alapján készült el a 
köztemető üzemeltetéséről szóló rendeletünk módosításának tervezete. 
 
A rendeletmódosítás során javításra kerül a rendelet bevezető része a hatályos jogszabályi 
előírásoknak megfelelően. 
 
A módosítás a temetési helyek feletti rendelkezési jog időtartalmát is pontosítja a magasabb szintű 
jogszabályi előírásoknak megfelelően. 
 
Az önkormányzat jelenleg nem alkalmaz sem a temetőben vállalkozásszerűen munkát végzők (pl. 
sírkövek felállítása) által fizetendő hozzájárulási díjat, sem temetkezési szolgáltatók által fizetendő díjat 
valamint temetőbe való behajtás díját sem. A szakmai segítségnyújtásban foglaltak szerint ennek a 
ténynek a rendeletben történő rögzítése szükséges, így ezt is tartalmazza a módosítás tervezete.  
 
A temető üzemeltetésével kapcsolatos, önkormányzat által megállapítható díjakkal kapcsolatban 
szükséges felhívni a figyelmet arra, hogy a díjmértékeket évente felül kell vizsgálni valamint a díj 
megállapításakor, módosításkor ki kell kéri a fogyasztók területileg illetékes érdek-képviseleti 
szerveinek véleményét. Jelen módosítás alkalmával díjmértéket nem változtatunk, azokat a jövő év 
elején javaslom felülvizsgálni, mely döntés előtt kikérjük a fogyasztóvédelmi szervezetek véleményét. 
 
A rendelettervezet a fentiekben említetteken kívül egyéb technikai jellegű módosításokat tartalmaz. 
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Kérem a Képviselő-testületet, hogy a mellékelt rendelet-tervezetet fentieknek megfelelően 
elfogadni szíveskedjenek.  
 

 

 
 
Fertőszéplak, 2022. november 18. 

 
Kóbor Attila 

polgármester 
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Fertőszéplak Község Önkormányzata Képviselő-testületének .../.... (...) 
önkormányzati rendelete 

a Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló 19/2000. (XI. 20.) önkormányzati 
rendelet módosításáról 

 
Fertőszéplak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a temetőkről és a temetkezésről szóló 1999. évi 
XLIII. törvény 41. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján valamint a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésének 2. pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva a következő rendeletet alkotja 
 

1. § 
 
A Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló 19/2000 (IX. 20.) önkormányzati rendelet bevezető része 
helyébe a következő rendelkezés lép: 
 
„Fertőszéplak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a temetőkről és a temetkezésről szóló 1999. évi 
XLIII. törvény 41. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján valamint a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdésének 2. pontjában meghatározott 
feladatkörében eljárva a következő rendeletet alkotja” 
 

2. § 
 
A Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló 19/2000 (IX. 20.) önkormányzati rendelet 2. § (2) bekezdése 
helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(2) A hulladéktároló ürítését az Önkormányzat szükség szerint, de legalább kéthetente végzi el.” 
 

3. § 
 
A Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló 19/2000 (IX. 20.) önkormányzati rendelet 12. § (3) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(3) Egy urnafülkébe – figyelemmel az urna méretére - legfeljebb kettő urna helyezhető el.” 
 

4. § 
 
A Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló 19/2000 (IX. 20.) önkormányzati rendelet „Általános 
rendelkezések” alcíme a következő 12/B. §-sal egészül ki: 
 

„12/B. § 
(1) Az urnafülke és az urnasírhely feletti rendelkezési jog időtartama ( használati idő ) 20 év. 
(2) A sírbolt feletti rendelkezési jog időtartama ( használati idő ) 60 év. 
(3) Az (1) és (2) bekezdésben szereplő temetési helyek kivételével a temetési hely feletti rendelkezési jog 
időtartama ( használati idő ) 25 év. 
(4) A temetési hely feletti rendelkezési jog időtartamának kezdete a temetési helyre vonatkozó megváltási díj 
megfizetése.” 
 

5. § 
 
A Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló 19/2000 (IX. 20.) önkormányzati rendelet 13. § (4) 
bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
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„(4) Az üzemeltető nem állapít meg temetőfenntartási hozzájárulási díjat valamint temetkezési szolgáltatók 
által fizetendő díjat és a temetőbe való behajtást is térítésmentesen biztosítja.” 
 

6. § 
 
Hatályát veszti a Fertőszéplaki Köztemető üzemeltetéséről szóló 19/2000 (IX. 20.) önkormányzati rendelet 
a) 10/A. § (2) bekezdése, 
b) 11. § (1a) bekezdése. 
 

7. § 
 
Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 
 
 
 
 Kóbor Attila Vezér Beáta 
 polgármester jegyző 
 
 
 
 
Kihirdetési záradék: 
Ezt a rendeletet Fertőszéplak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2022. … napján megtartott ülésén fo-
gadta el.  
A kihirdetés napja: 2022. … 
 
 
 
 
  Vezér Beáta 
  jegyző 
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ELŐTERJESZTÉS 
 
 

A fertőszéplaki 056/6 hrsz-ú ingatlan egy részének megvásárlása 
 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
Az Arany János utca és Mátyás király utca újabb szakaszának beépültével egyre nagyobb igény 
mutatkozik a rendezési terven jelölt, a hegykői útra kijárását biztosító út kialakításra.  
 
A rendezési terv szerint a fertőszéplaki 056/6-hrsz-ú ingatlanon egy 16 m széles út kerülne kialakításra, 
ahogy az az alábbi képen is látható.  

 

 
 

Az út által érintett terület nagysága az előzetes számításaink szerint kb. 0,5 ha, a pontos méretet a 
terület kimérése után mondható meg.  

megvásárolni 

tervezett terület  
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Az úthoz szükséges terület értékének meghatározására értékbecslést készíttettünk, mely 300 Ft/m2 
árat határoz meg. Ezt az értéket az ingatlan jelenlegi tulajdonosa is elfogadhatónak tarja, és 
hajlandó ezen az áron az út kialakításához szükséges 16 m szélet területet az önkormányzat felé 
értékesíteni.  
 
Javaslom, vásároljuk meg a területet, ami hozzájárulhat az itt még kialakítható építési telkek jobb 
megközelítéséhez is.  
 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Fertőszéplak Község Önkormányzata Képviselő-testülete hozzájárul a fertőszéplaki 056/6-hrsz-ú 
ingatlanból egy Fertőszéplaki Szabályozási Tervben szereplő 16 m széles út kialakításához szükséges 
terület megvásárlására vonatkozó adásvételi szerződés megkötéséhez, Képviselő-testület az 
ingatlan vételárát 300 Ft/m2 összegben határozza meg. 
 
Képviselő-testület felhatalmazza polgármestert a szükséges intézkedések megtételére és az 
adásvételi szerződés aláírására. 
 
 
 
 
 
 
Fertőszéplak, 2022. november 18. 

 
Kóbor Attila 

polgármester 
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Ingatlan-Értékbecslés 

 

A FERTŐSZÉPLAK Külterület 056/6 hrsz-ú ingatlanról 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Tartalom: 

 

1. Bevezetés, fontos megjegyzések 

2. Értékeléshez felhasznált információk 

3. Szöveges értékelés 

4. Értékképzés 

5. Összefoglalás  

 

 

 

 

 

 

 

 

Mellékletek: 

fényképek 

tulajdoni lap 
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1. Bevezetés, fontos megjegyzések 

 

Jelen értékelés elkészítésével Fertőszéplak Község Önkormányzata (9436 Fertőszéplak, Petőfi utca 

2. szám) - továbbiakban Megbízó - bízott meg. Az értékelés tárgya a Fertőszéplak 056/6 hrsz-ú ingatlan.  

Az értékelés célja az ingatlan piaci forgalmi értékének megállapítása. Az értékelés azért vált 

szükségessé, mert megbízó az ingatlant meg kívánja vásárolni.  

 

Ennek megfelelően szakértőnek az értékelésbe vont ingatlan forgalmi értékéről kell állást foglalnia. 

 

Az ingatlan tulajdonosa:  

 

Horváth Mihályné  

 

Ingatlan bejegyzései: 

 

Magyar Posta Rt. javára bejegyzett vezetékjog 

 

elővásárlási jog Fertőszéplak Község Önkormányzata javára 

 

Az értékelés módszere: piaci forgalmi összehasonlító értékű értékbecslés. 

Az értékelés fordulópontja, egyúttal a helyszíni szemle időpontja 2022. 11. 15. A helyszínen az ingatlan 

adottságait, környezetét, funkcionális jellemzőit és egyéb értékbefolyásoló tényezőket vizsgáltam. 

A helyszíni vizsgálaton túlmenően tájékozódtam az adott típusú és jellegű ingatlanok általános piaci 

helyzetéről, valamint a helyi viszonyokról. 

Az ingatlan műszaki állapotát helyszíni szemrevételezéssel állapítottam meg. Feltárást igénylő 

diagnosztikai vizsgálat nem történt, ezáltal a szemle nem terjed ki az épület alépítményi-szerkezetei 

állagvizsgálatára, valamint a rejtett gépészeti berendezések vizsgálatára. Ezek állagát a hasonló korú 

és használtsági fokú szerkezetekhez és berendezésekhez hasonlítottam. A helyszíni szemle során az 

ingatlanról készített állapotrögzítő fotók mellékletként a szakvélemény eredeti példányához kerültek 

csatolásra.  

 

Az értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhető, abból egyes megállapításokat, vagy 

részleteket kiragadni, és önmagukban felhasználni nem szabad.  

Az értékelés alulírott készítőjének díjazása semminemű összefüggésben nincs a megállapított értékkel.  

 

 

2. Az értékeléshez felhasznált információk 

 

Az értékelés során hivatalos forrásokból beszerzett, a helyszínen összegyűjtött, valamint az 

ingatlanpiac ezen részterületén érvényes információkat használtam fel. 

Szemle alkalmával területmérést nem végeztem, a szakvéleményben megadott paraméterek a 

tulajdonos által bemutatott dokumentumokból illetőleg az ingatlan-nyilvántartási adatokból 

származnak. A forgalmi értéket, mint tehermentes ingatlan tulajdonjogát értékeltem, a helyszíni 

szemle időpontjában megismert készültségben és állapotban. 
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3. Szöveges értékelés: 

 

Ingatlanpiaci környezet 

Fertőszéplak a Kisalföld és az Alpokalja találkozásánál, a Fertő tótól délre található. Mára a tó kb. 6 km-

nyit húzódott vissza, helyét nádas borítja. A falu területe 1993 óta a Fertő–Hanság Nemzeti Park része. 

A környék csendes, levegője tiszta, a kiépített kerékpárút sok bel- és külföldi látogatót vonz. 

Megközelítése 

A község déli határszélén halad el a Győrt Sopronnal összekötő 85-ös főút, ez a legfontosabb közúti 

megközelítési útvonala. Lakott területeit azonban a főút elkerüli. Másik lehetséges megközelítési 

útvonala a Fertőd térségétől Sopronig vezető, a tó menti falvakat összekötő 8518-as út. 

A legközelebbi osztrák határátkelő bő 10 kilométernyi távolságban érhető el Pomogy (Pamhagen) 

irányában. Lakosainak száma kb. 1200 fő. 

A vizsgált ingatlan Fertőszéplak külterületén, Hegykő irányában, az Arany János utcával 

párhuzamosan található.  

 

 

4. Értékképzés 

 

Az értékelt ingatlan a FERTŐSZÉPLAK, Külterület 056/6 hrsz-ú szántó megjelölésű ingatlan. A 

terület 4-es minőségi osztályú, 1.5045 hektár nagyságú, 34 Aranykorona értékű. Az értékelt ingatlan 

mezőgazdasági művelés alatt áll. 

 

Az értékelendő szántó: 

 

Fertőszéplak Község Önkormányzata a külterület csupán egy részét kívánja megvásárolni, a 

rendezési tervben útként jelölt, kb. 16 méter széles, kb. 5000 m2 nagyságú részt. 

A Fertőszéplak, Külterület 056/6 hrsz-ú szántó, a Fertőszéplakot Hegykővel összekötő út mellett 

található. A szomszédos területek mind külterületek. A szántó közművekkel nem rendelkezik.  
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Értékképzés: 

 

Az ingatlan értékelésénél az alábbi jellemzőnek mondható, összehasonlító adatokat vettem 
figyelembe:   
  

Adatok  Vizsgált ingatlan  Adásvétel 2022   Adásvétel 2022  Adásvétel 2022  Adásvétel 2022  

Cím  Fertőszéplak 056/6 

hrsz.   

 Fertőszéplak Fertőszéplak 

  

  

Fertőszéplak Fertőszéplak  

  

Jellemzők  Fertőszéplakon, kb. 

5000 m2 nagyságú 

szántó művelési ágú 

ingatlan. 1/1-es 

tulajdon.  

Fertőszéplakon, 

1814 m2 nagyságú, 

szőlő művelési ágú, 

7,56 Ak értékű 

ingatlan.  

Fertőszéplakon, 

7491 m2 

nagyságú, 

gyömölcsös 

művelési ágú, 

29,96 Ak értékű 

ingatlan. 

Fertőszéplakon, 

18.700 m2 

nagyságú szántó, 

rét művelési ágú 

ingatlan.  

Fertőszéplakon, 

6000 m2 nagyságú 

szántó művelési 

ágú ingatlan. 1/1-

es tulajdon. 

Vételár    450.000-Ft  2.250.000-Ft  5.500.000-Ft  1.800.000-Ft  

Fajlagos ár  2.846 Ft/m2  248 Ft/m2  300 Ft/m2  294 Ft/m2  300 Ft/m2  

Korrekció            

Redukált terület  5.000 m2               -20 %     10 %              30 %            5%  

Megközelítés  8518-as számú út                 0 %             0 %              -10 %            -5 %  

Elhelyezkedés  Külterületen, a 

község szélén  

              0 %  0 %              -5 %            -10 %         

Közművek  nincsenek                 0 %              0 %              0 %             0 %  

Hasznosíthatóság  Rendezési terv 

szerint 

              -5 %              -5 %             -5 %            -5 %  

Összesen                 -25 %               5 %               10 %             -15 %  

Korrigált fajlagos 

érték  

300 Ft/m2     310 Ft/m2  285 Ft/m2  265 Ft/m2  345Ft/m2  

érték kerekítve  1.500.000 Ft          
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6. Összefoglalás 

 

A vonatkozó okmányok, a piaci viszonyok tanulmányozása után, a helyszíni bejárás és az értékelési 

számítások alapján, megállapítom, hogy a Fertőszéplak, külterület 056/6 hrsz-ú ingatlan forgalmi 

értéke 300 Ft / nm, azaz 1.500.000-Ft, azaz Egymillió-ötszázezer  forint.  

 

 

 

Fertőszentmiklós, 2022 11.16.     

                                                                                                                  Hadarits Kristóf Vilmos 

                        nyilvántartási névjegyzék száma: 428 
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Fertőszéplak Község Polgármestere 

 
 

ELŐTERJESZTÉS 
 
 

A Fertőszéplaki Közös Önkormányzati Hivatal téli időszaki működése 
 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
A megnövekedett energiaárakra figyelemmel átgondoltuk a Fertőszéplaki Közös Önkormányzati 
Hivatal téi időszaki működését abból a szempontból, hogy csökkentsük az energiafogyasztásunkat, 
ugyanakkor a lakosság felé is biztosított legyen a folyamatos elérhetőségünk.  
 
A fentiek miatt a téli, 2022. december 5-től 2023. március 10-g tartó időszakban a hivatal 
munkarendje és az ügyfélfogadás rendje a következők szerint változna. 
 

 jelenlegi Javasolt téli időszaki 

 munkarend ügyfélfogadás munkarend ügyfélfogadás 

hétfő 7.30-16.00 
 

8.00-12.00, 
13.00-16.00 

7.30-18.00 8.00-12.00, 
13.00-18.00 

kedd 7.30-16.00 
 

8.00-12.00, 
13.00-16.00 

7.30-16.00 8.00-12.00, 
13.00-16.00 

szerda 7.30-16.00 
 

8.00-12.00, 
13.00-16.00 

7.30-17.00 8.00-12.00, 
13.00-17.00 

csütörtök 7.30-16.00 
 

8.00-12.00, 
13.00-16.00 

7.30-16.00 8.00-12.00, 
13.00-16.00 

péntek 7.30-13.30 
 

8.00-13.00 
 

home office - 

 
Hétfői és szerdai napokon az munkaidőt és az ügyfélfogadási időt megnöveltük összesen három 
órával, ami lehetővé teszi, hogy a dolgozók a pénteki napon a fennmaradó munkaidejüket home 
office-ban töltsék. Így csütörtök délutántól hétfő reggelig jóval kisebb intenzitással kell fűtenünk az 
épületben, illetve az elektromos felhasználáson is tudunk valamennyit megtakarítani.  
 
 

HATÁROZATI JAVASLAT 
 
Fertőszéplak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a kialakult energiaválságra tekintettel 
a Fertőszéplaki Közös Önkormányzati Hivatal munkarendjét és ügyfélfogadási rendjét 2022. 
december 5-2023. március 10-ig tartó téli időszakban a következők szerint állapítja meg:  
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 Téli időszaki (2022.12.05-
2023.03.10) 

 munkarend ügyfélfogadás 

hétfő 7.30-18.00 8.00-12.00, 
13.00-18.00 

kedd 7.30-16.00 8.00-12.00, 
13.00-16.00 

szerda 7.30-17.00 8.00-12.00, 
13.00-17.00 

csütörtök 7.30-16.00 8.00-12.00, 
13.00-16.00 

péntek home office - 

 
Határidő: 2022. december 5. 
Felelős: Vezér Beáta jegyző 
 
 
 
Fertőszéplak, 2022. november 18. 

 
 
 

Kóbor Attila 
polgármester 
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ELŐTERJESZTÉS 
 

Lakásbérleti szerződés módosítása 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 
 
Önkormányzatunk lakásbérleti szerződést kötött a 2012. évben a Fertőszéplak, Arany János utca 14. 
szám alatti ingatlanra vonatkozóan, akkor a havi bérleti díjat 55.000,-Ft+áfa összegben határozta meg. 
Ezen a bérleti díjon az eltelt 10 év alatt önkormányzatunk nem változtatott. Úgy gondolom, hogy fenti 
bérleti díjat az önkormányzatnak mindenképpen aktualizálnia szükséges, hiszen a mai bérleti díjak jóval 
túlmutatnak a 2012. évben meghatározott bérleti díjakon. Fentiekre tekintettel javaslom, hogy tárgyi 
ingatlanra vonatkozó bérleti díjat az önkormányzat 2023. január 1. napjától …..,-Ft összegben állapítsa 
meg. 
 
Kérem testületet, hogy döntsön a bérleti díj megemeléséről. 
 

HAROZATI JAVASLAT 
 

Fertőszéplak Községi Önkormányzat Képviselő-testülete Fertőszéplak Község Önkormányzata mint 
bérbeadó másrészről Siliga Helga mint bérlő között 2012. szeptember 15. napján a fertőszéplaki 
190/16 hrsz-ú, 9436 Fertőszéplak, Arany János utca 14. szám alatti ingatlanra vonatkozóan létrejött 
lakásbérleti szerződésben meghatározott bérleti díjat 2023. január 1. napjától …….Ft összegben 
állapítja meg. 
 
Képviselő-testület felhatalmazza polgármestert a lakásbérleti szerződés módosításának aláírására. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: Kóbor Attila polgármester 
 
 
Fertőszéplak, 2022. november 18. 
 

     Kóbor Attila 
     polgármester 
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