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9436 Fertdszéplak, Petofi u. 2.

Fertoszéplak Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

Szam: 87-15/2017/F.

Jegyz6konyv

Késziilt: Fertdszéplak Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 2017. december 21. napjan
megtartott Ulésérél.

Jelen vannak: Kobor Attila polgdrmester
Szalai Mihaly alpolgarmester
Garabné Herbszt Anna képvisel§
Hanzséros Béla képvisel6
K66 Laszléné képvisels

Vezér Beata jegyz6

Kébor Attila polgarmester: Koszontdm a Képvisel§-testiilet tagjait. Megallapitom a testilet
hatarozatképességét, mert a megvalasztott 7 f6 képvisels kozil 5 f6 képvisels jelen van. A jegyz6kdnyv
hitelesitésére Hanzséros Béla és Garabné Herbszt Anna képviselSt kérem fel.

A jegyzdkényv-hitelesiték a felkérést elfogadtdk.

Kébor Attila polgarmester: Aki a jegyz6konyv-hitelesit6k személyét elfogadja, kérem, jelezze.

A KépviselG-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil a kévetkez6 hatdrozatot
hozta:

117/2017. (XiI. 21.)
képviselS-testiileti hatdrozat

Fertészéplak Kézség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-
testiilete a képviseld-testiilet 2017. december 21. napjén
tartott iilésérél készitett jegyz6kdnyv hitelesitésére
Hanzséros Béla és Garabné Herbszt Anna képviselGket
kéri fel.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Kobor Attila polgarmester



Kébor Attila polgdrmester: A meghivoban szereplé napirendi pontokat elfogaddsra javaslom.
Amennyiben nincs mas kezdeményezés, szavazasra bocsatom, aki egyetért meghivéban szerepld
napirenddel, kérem, jelezze:

A Képviseld-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds nélkiil a kévetkezd hatdrozatot
hozta:

118/2017. (XIl. 21.)
képvisel6-testiileti hatdrozat

Napirendi pontok:

Nyilvdnos ilés

1. Telepiilésrendezési terv mddositasa
El6add: Kébor Attila polgdarmester

2. Telepiilési Arculati Kézikonyv és teleplilésképi rendelet elGzetes jovahagyasa
El6add: Kébor Attila polgarmester

3. Féépitészi feladatok ellatasa
El6ado: Kébor Attila polgarmester

4. Egyéb dontést igénylé lgyek, tajékoztatok
El6add: Kébor Attila polgarmester

1. napirendi pont

Telepiilésrendezési terv modositasa
(Az elSterjesztés mellékelve)

Koébor Attila polgarmester: A telepiilésrendezési tervnek a fertGszéplaki 424/1 és 424/2 hrsz-G
ingatlanokat érintGen — targyaldsos eljaras keretében lefolytatott — egyeztetése lezarult. A targyalasos
eljards soran Gy&r-Moson-Sopron Megyei Allami F&épitész Ur végsé szakmai véleményében
megallapitotta, hogy a terv egyeztetése a vonatkozo jogszabalyi elGirdsoknak megfelel6en megtortént,
a targyaldsos eljards egyezetet§ targyaldsa 2017. december 4-én eredményesen lezarult, eltérd
vélemény nem maradt fent. F6épitész Ur a telepiilésrendezési eszkdzdk mddositasanak Képvisels-
testiilet elé terjesztése ellen kifogast nem emelt. Ahhoz, hogy a terileten folytatédjanak a naperémda-
park létesitésével kapcsolatos eljarasok, az sziikséges, hogy a KépviselG-testilet az eléterjesztésnek
megfelel§en hatarozattal elfogadja a telepiilésszerkezeti terv médositdsat, valamint megalkossa a

,,,,,

egyetért, kérem, jelezze:

A KépviselS-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil a kbvetkezé hatdrozatot
hozta:

119/2017. (XIl. 21.)
képviselb-testiileti hatdrozat

Fertdszéplak Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-
testiilete a telepiilésszerkezeti tervét a hatdrozat



mellékletét  képez6  Rp.1.193-6/1  munkaszémy,
Teriiletfelhaszndldsi terv M cimd, TSZ-J/M rajzszamu
terven modositdssal érintett teriilet hatdra jellel
megfeleléen az alabbiak szerint médositja:

Teriiletfelhaszndlds: A 424/2 hrsz-u telek és a 424/1 hrsz-
u telek egy része beépitésre nem szant, kiilénleges,
naperémii-park teriileti besoroldst kap.

A zdldteriilet és az erdéteriilet k6zos hatdara a meglévé
telekhatarhoz igazodik.

Kézlekedésszerkezet: A tervezett telepiiléskozi ut helye
pontosodik.

Hatdridé: azonnal
Felelds: Kobor Attila polgarmester

Déntéshozatal:
Fertészéplak Kbézség Onkormdnyzatdnak Képvisels-
testiilete 5 igen szavazattal, ellenszavazat és
tartozkodds nélkiil, mindsitett tébbséggel megalkotta a
helyi épitési szabdlyzatrol szolé 17/2002. (Xii. 20.)
énkormdnyzati rendeletet modosito 12/2017. (XIl. 22.)
onkormdnyzati rendeletet.

(A rendelet a jegyz6kényv melléklete.)

2. napirendi pont

Telepiilési Arculati Kézikdnyv és telepiilésképi rendelet el§zetes jéovahagyasa
(Az elGterjesztés mellékelve)

Kébor Attila polgarmester: Elkészilt a teleptlési arculati kézikényv és a telepiilésképi rendelet
munkaanyaga, amelyet az el6terjesztés tartalmaz. Ezek hatarozzak meg a jov6ben azokat a
legfontosabb elvarasokat, amelyeknek a telepiilésen megvalosuld épitéseknek,
kozteriletkialakitdsoknak meg kell felelniiik.

A teleplilésképi rendelet egyeztetése meglehetGsen elhizédott, mert szerettiink volna egy olyan
rendelet-tervezetet végsd szakmai egyeztetésre benyujtani, ami mind szakmai, mind jogalkotdi
kdvetelmenyeknek megfelel, és a késSbbiek soran egyértelm(i kereteket hatdroz meg az épitkezGknek
és a hatosagoknak egyarant.

Amennyiben mas észrevétel, hozzdszd13as nincs, szavazdsra bocsatom, aki a mellékelt telepiilési arculati
kézikényvet és a telepiilésképi rendelet-tervezet szakmai egyeztetésre alkalmasnak elfogadja, kérem,
jelezze:

A Képvisels-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil a kévetkezd hatdrozatot
hozta:



120/2017. (XIl. 21.)
képviselG-testiileti hatdrozat

Fert6széplak Kozség Onkormdnyzaténak
Képviselé-testiilete a  Telepiilési  Arculati
Kézikényvet és a telepiilésképi rendelet-tervezetet
az elbterjesztésnek megfeleléen elézetesen
jovahagyja és alkalmasnak nyilvanitja a lakossdgi
férum és az érdekelt dllamigazgatdsi szervek
véleményének kialakitasara.

Felkéri a polgdrmestert, hogy a
dokumentumokkal kapcsolatos vélemények
beszerzése érdekében a sziikséges intézkedéseket
az érdekelt dllamigazgatdsi szervek felé tegy meg,
és gondoskodjon az elfogadds elétt lakossagi
férum ésszehivdsarol.

Hatdrido: 2018. februdr 28.
FelelGs: Kobor Attila polgdrmester

3. napirendi pont

FGépitészi feladatok ellatasa
(Az elSterjesztés mellékelve)

Kébor Attila polgarmester: Az Arculati kézikonyv és a telepiilésképi rendelet alkalmazasaval
elengedhetetlen, hogy a telepliilési 6nkormanyzatok f6épitészt bizzanak meg. Elsé kérben a Fert6-part
telepiilések ajanlatot kértek Kormendy Janostél, aki jelenleg is ellatja a féépitészi feladatokat, de
meglehetdsen magas, alkalmaként akar 100.000 Ft kordli dijért vallalna a feladatot, attol fiiggéen, hogy
szakmai tanacsaddsrol, vagy véleményezési eljaras lefolytatdsardl lenne sz6. Ez éves szinten tobb millié
forintos koltséget jelentene, amit nem harithatunk at az épitkezékre.

A Fert6-taj Vilagorokség Magyar Tanacsa Egyesiilet lilésén felmeriilt az a lehetGség, hogy Sopron
tarsulds keretében vallalhatnd ezt a feladatot. Akkor Sopron részér6l kapacitashianyra hivatkozva
meglehetdsen negativan alltak a kérdéshez.

Ehhez képest néhany napja egyeztetésre hivott benniinket Sopron Megyei Jogu Varos Polgadrmestere,
és felajanlottak, hogy a Ferté-parti telepilésekkel és a Sopron-kérnyeéki telepiilésekkel kézbsen, a
Sopron és Térsége Onkormanyzati Tarsulas keretében alkalmazzuk Kérmendy Jénos f6épitészt és még
egy alkalmazottat. Ez igy joval olcsébb megoldas lenne mindenkinek, FertSszéplaknak 433 Ft/f6
Osszeggel szamolva lakossagaranyosan 552 e Ft-ba keriilne a feladatellatas éves szinten. Ehhez hozza
tartozik, hogy Sopron gyakorlatilag a feladatellatas felének a kdltségét magara vallalna.

A feladatellatast a tarsulas az iilésén jévahagyta, ezt tartalmazza a mellékelt tarsuldsi megallapodas,
aminek elfogaddsaval az 6nkormanyzat csatlakozhat a fGépitészi feladatok tarsulds keretében térténé
ellatasahoz.

Amennyiben mas észrevétel, hozzaszolas nincs, szavazdsra bocsatom, aki a mellékelt tarsulasi
megallapodas modositasaval egyetért, kérem, jelezze:



A Képvisel6-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil mindsitett tébbséggel a
kévetkezd hatdrozatot hozta:

121/2017. (Xll. 21.)
képviseld-testiileti hatdrozat

Fertdszéplak Kbézség Onkormdnyzatdnak Képvisel6-
testiilete a Sopron és Térsége Onkormdnyzati Tarsulés
keretében kivdnja biztositani a féépitészi feladatok
ellatasat.

A feladat-elldatds pénziigyi fedezetét a Képvisels-testiilet
az 6nkormdnyzat éves kéltségvetésében a telepiilés
lakossdgszamadnak arénydéban 433 Ft/f6/év ésszegben
biztositja.

A fentiek érdekében a Képviselé-testiilet a Sopron és
Térsége Onkormdnyzati Tdrsulds Tarsulasi
Megadllapoddsanak 11. szamu médositdsit az
el6terjesztés mellékletének megfeleléen elfogadja, és
felhatalmazza a polgdarmestert a megdllapodds

aldirasara.

Hataridé6: azonnal
Felelds: Kobor Attila polgarmester

4. napirendi pont
Egyéb dontést igényls Ugyek, tajékoztaték

1. Soros-tervvel kapcsolatos tiltakozo dllidsfoglalds (Az elGterjesztés mellékelve)

Kébor Attila: Mindenki el6tt ismert a hazdnkat és Eurdpéat sajté migrans-kérdés. Javaslom,
csatlakozzon az onkormdnyzat a Megyei Jogl Varosok Szbvetségének kezdeményezéséhez és
nyilvanitsuk ki tiltakozdsunkat a bevandorlds-szervezd irodak, a fels6 korlat nélkiili betelepitési kvota
végrehajtasa ellen. Aki a javaslattal az elGterjesztés melléklete szerint egyetért, kérem, jelezze:

A KépviselG-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil mindsitett tébbséggel a
kovetkezd hatdrozatot hozta:

122/2017. (Xl 21.)
képviseld-testiileti hatdrozat

Fertészéplak Kézség Onkormdnyzatdnak Képviselé-
testiilete elutasitja, hogy Fertdszéplakon a Soros terv



2. Ingatlanok belteriiletbe vondsa

Yyl

ideolégiajan bevdndorldst szervezd iroddkat, migrans
taborokat hozzanak létre.

Fertdszéplak Kozség Onkormdnyzatdnak Képvisels-
testiilete egyuttal felkéri a fert6széplaki polgarokat, civil
szervezeteket, hogy csatlakozzanak ezen
dlldsfoglaldashoz.

Hatdaridé: azonnal
FelelGs: Kobor Attila polgarmester

Kébor Attila polgarmester: A Matyas kirdly utcdban Gjabb 4 ingatlan értékesitése irant jelentkezett
igény, igy sziikséges ezen ingatlanoknak a belteriiletbe vonasa. Aki egyetért a fertGszéplaki 060/80,
060/97, 060/98, 060/99 hrsz-U ingatlanok belterliletbe vonasaval, kérem, jelezze:

A Képviselé-testiilet 5 igen szavazattal, ellenszavazat és tartézkodds nélkiil a kbvetkez$ hatdrozatot

hozta:

123/2017. (XIl. 21.)
képviseld-testiileti hatdrozat

Fertészéplak Kozség Onkormdnyzatdnak
Képviselo-testiilete az aldabbi ingatlanok
belteriiletbe vonasat hatarozza el:

belteriiletbe
hrsz mivelési ag teriilet (m?) | AK érték P L T
tervezett
hasznositas
060/80 szant6 | 700 3,16 épitési telek
060/97 szanto 738 3,34 épitési telek
060/98 szanto 738 3,34  épitési telek
060/99 szanto 738 3,34 épitési telek

A  Dbelteriiletbe vonds Osszhangban van
Fertészéplak Kozség Onkormdnyzata Képviseld-
testiilete dltal 4/2008. (il. 12.) képvisel6-testiileti
hatdrozattal elfogadott telepiilés-szerkezeti
tervvel.

Felhatalmazza a polgérmestert, hogy a
belteriiletbe vondshoz sziikséges dokumentumok
beszerzését kovetéen a belteriiletbe vondsi
eljarast az 6nkormdnyzat nevében elinditsa.

Hatdrid6: 2018. janudr 31.
Felelds: Kobor Attila polgarmester



Kébor Attila polgarmester: Amennyiben tdbb hozzdszdlds nincs, dgy a Képvisel§-testiilet Glését
bezdrom.
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Jelenléti iv

Késziilt: Fert6széplak Kozség Onkormdanyzata Képviselg-testiletének 2017. december 21. napjan
megtartott Glésérd|

Kébor Attila polgarmester
Szalai Mihaly alpolgarmester
Fekete Tamas képviseld

Garabné Herbszt Anna képviseld

Hanzséros Béla képviseld
Hanzséros Jozsef képviseld
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Fertészéplak Kozség Onkormanyzata g [l 1%
9436 Fertészéplak, Petofi u. 2. €.

Tel./fax: 06-99-537-160
E-mail: polgarmester@fertoszeplak.hu

Fertoszéplak Polgiarmestere

Szam: 87-14/2017/F.
MEGHIVO

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 45. §-ban biztositott jogk6rémben
eljdrva Fertszéplak Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiiletének ilését 6sszehivom, amelyre
tisztelettel meghivom.

Az lilés helye: FertGszéplaki K6zos Onkormanyzati Hivatal (9436 Fertdszéplak, Petdfi u. 2.)
Az Ulés ideje: 2017. december 21. (csiitortok) 17.00 6ra

Napirendi pontok:

Nyilvdnos iilés

1. Telepiilésrendezési terv modositasa
El6add: Kébor Attila polgarmester
2. Telepiilési Arculati Kézikonyv és telepiilésképi rendelet el6zetes jévahagyasa
El6add: Kébor Attila polgarmester
3. Fd&épitészi feladatok ellatasa
El8add: Kébor Attila polgarmester
4. Egyéb doéntést igényld lgyek, tajékoztatok
ElGadd: Kébor Attila polgdrmester

Az irasos el6terjesztéseket elektronikus uton megkuldom.
Megjelenésére szamitok.

Fert&széplak, 2017. december 15.

" .o, Tisztelettel:

Kébor Attila
polgarmester






Eloterjesztesek






KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT,

9022 GYOR, UJKAPU U. 13.
TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304

e-mail: regioplan@regioplan.hu

FERTOSZEPLAK KOZSEG

TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
(314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) c)

Gyér, 2017.11. HO Msz.:Rp.1.193-6/1



[l REGIOPLAN

KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.
9022 GYOR, UJKAPU U. 13,
TEL/FAX.: 96/529-751,311-304
e-mail: regioplan@regioplan.hu

Munkaszam: Rp.1.193-6/1

FERTOSZEPLAK KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Felelos tervezok:

Pekkerné Szabo Piroska
okl. taj- és kertépitész

okl. taj- és kornyezetrendezési szakmémok
taj- ¢és kertépitész vezetd tervez6
vezetd telepliléstervezd

Ferenczi Huba
okl. gépészmérnok

Réder Tibor

okl. épitémémaok

okl. kozlekedésépitdmérnsk
szakmémok

Teleptilésrendezes
Téjrendezés, kémyezetalakitas

Tervez6i névjegyzék szdm.:TK-08-0073
Tervezdi névjegyzék szam.: TT1-08-0073

Kozmiirendszer

Gzm
”ff’fff-:’» Z

Tervezodi névjegyzék szam: TE-T-08-0253
TV-T-08-0253
TH-T-08-0253

Kozlekedési szakag

Ll

Tervezdi névjegyzék szam: Tko 08-0133

Ugyvezeti igazgato
Pekkerné Szabd Piroska

GYOR, 2017.11. HO

Felels tervezsink a Gydr-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnok Kamardnak tagjai.
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FERTOSZEPLAK KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES

HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
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1. ELOZMENYEK, TERVEZESI PROGRAM

Fertdszéplak Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete hatélyos telepiilésszerkezeti tervét a
tobbszor modositott 62/2001.(VII.11.) képviseld-testiileti hatarozattal, helyi épitési szabalyzatat a
tobbszor modositott 17/2002.(XIL. 20.) 6nkormanyzati rendeletével allapitotta meg.

Fertészéplak Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete telepiilésrendezési  eszkozei
modositasat hatarozta el naperdmipark létrehozasanak megalapozasara.

A 62/2017.(VIIL17.) képviselo-testiileti hatarozattal a 423, 424/1 és a 424/2 helyrajzi szamu
telkeket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta annak érdekében, hogy azokon lehetéség nyiljon
naperdmiipark létesitésére.

2. TERVEZESI FOLYAMAT

Tekintettel arra, hogy a tervezett moddositas a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1 8.) Korm. rendelet 32.§ (6)
bekezdés c) pontjaban foglaltaknak megfelel, (4 telepiilésrendezési eszkoz egyeztetése tdargyaldsos
eljaras szerint torténik, amennyiben a telepiilésrendezési eszkdoz készitése vagy modositasa

¢) a képviseld-testiilet dontéseével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhdzas megvalositasa
miatt indokolt.) Az egyeztetési folyamat a partnerségi egyeztetéssel indul.

(A kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasrdl szol6 hatarozat a terviratok kozott talalhatd.)

Partnerségi egyeztetési szakasz
A partnerségi egyeztetési szakasz 2017. november 2-an befejezddétt, észrevétel nem érkezett.
3. TERULETRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) és Gyér-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési
Terve (MTrT)

Szerkezeti tervek

Az Orszag Szerkezeti Terve nem tartalmazza az olyan elemeket, amelyekkel relevans lenne a
modositas.

REGIOPLAN KFT # FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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Gydér-Moson-Sopron Megye Teriiletrendezési Terve

moédositassal
érintett teriilet

MTrT Térségi szerkezeti terv (kivnat)

A médositds hagyomanyosan vidéki telepiilési térséget €rint, a valtozas a teriiletszerkezeti tervvel
nem ellentétes.

modositassal
érintett teriilet

-~ |g! v |
Kivalé termohelyi adottsagh szantoteriilet dvezete
A mobdositds az fvezetet nem €rinti.

REGIOPLAN KFT F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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modositassal
érintett teriilet -

Kivalé terméhelyi adottsagli erdéteriilet Gvezete
A modositas az 6vezetet nem érinti.

modositassal
érintett teriilet

Orszagos jelentdségii tajképvédelmi teriilet Gvezete

Az orszagos jelent6ségli tajképvédelmi teriilet Gvezetet az OTrT megsziintette, helyette bevezette
a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Svezetét. Az Svezet lehatirolasa a
teriiletileg illetékes nemzeti park igazgatosag adatszolgaltatisa alapjan torténik.

REGIOPLAN KFT F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZES! TERVEK MODOSITASA
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Orszagos jelentdségli
tajképvédelmi teriilet
Ovezet €s hatara

naperdmiipark
tervezett teriilétg

modositassal
érintett teriilet

Vilagorokség és vilagorokség varomanyos teriilet dvezete
A vilagorokség és vilagorokség varoményos terilet §vezete a teljes telepiilési teriiletet, benne a
modositando teriiletet is, érinti.

Az dvezeti szabalyok szerint:” a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halozatokat, erdmiiveket
és kiserémiiveket a kulturalis és természeti 6rokségi értékek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megdrizve, latvanyuk érvényesiilését elsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden
kell elhelyezni.” A Fert6taj—Kultirtaj vilagorokség kezelési terve csak a szélerémiivekre fogalmaz
meg szabdlyokat, a naperémivekkel nem foglalkozik. A modositassal érintett teriilet a kulturalis
€s termeszeti Orokségi értékekkel nincs sszefiiggésben, azoktol tavol, rekultivalt roncsolt feliileten
helyezkedik el. A médositas az Gvezeti szabalyokkal nem ellentétes.

REGIOPLAN KFT F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZES! TERVEK MODOSITASA
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modositassal
érintett teriilet

mobdositassal
érintett teriilet

4
Orszagos okologiai halozat 6vezete

A méddositas nem érinti az dvezetet.

REGIOPLAN KFT F FERT(SZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA



4. TELEPULESRENDEZESI OSSZEFUGGESEK

moddositassal
érintett teriilet >

7N L S
ROV FOFDFK- — -

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a modositassal érintett teriiletet zoldteriiletbe sorolja. Az egyik,
a modositasba bevont, telek sarkat érinti egy tervezett mellékut, illetve nyugati részén
hulladékudvar szamara kijelolt teriilet van.

Hatalyos szabilyozdsi terv

modositassal
érintett teriilet ~

REGIOPLAN KFT + FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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A hatélyos szabélyozasi terv a teriiletet a telepiilésszerkezeti tervnek megfelelden szabélyozza,
kivéve a Szent Jozsef utca mellett, a telepiilésszerkezeti terven védelmi erddként jelslt teleksdvot,
amelyet zoldteriletként jelol.

5. RENDEZESI LEIRAS

Jelenlegi helyzet
A teriilet korabban hulladéklerakoként miik6dott, amelyet rekultivaltak. A lerakott hulladékot

betemették, a teriiletet fiivesitették. Korabbi hasznélatabol adodoéan a teriilet beépitésre nem
alkalmas, tekintettel arra, hogy nkormanyzati tulajdonu, zoldteriileti besorolast kapott. Jelenleg
ritkdn, inkdbb csak a szélein fasodott fiives teriilet, amely egy részét szarvasmarha legeloként
hasznaljak.

érintett teriile

REGIOPLAN KFT K FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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Ertckelés és javaslal a lervezési program szempontjabol

A modositas ald vont teriilet nagysaga ~9,5ha. Fert6széplak kozség lakosainak ekkora zoldteriiletre
hasznalati szempontbdl nincs szikségiik. A teriiletbél mintegy 6,5ha-nyi keriil naperdmii szamara
kijelolésre. A zoldteriiletként fennmaradd, mintegy 3,0 ha-nyi teriilet a telepiilés lakosszdmara
vetitve 23m*/f6-nyi kozparki ellatottsdgot jelent, amely kielégitd. A zoldteriilet jelenleg ekként
nem funkcional, minGségi fejlesztése sziikséges.

A naperémi park szomszédsaga sem a majdan kiépitendd zoldteriilet, sem a védelmi erddsavval
elvalasztott Szent Jozsef utcai lakoteriilet hasznalatt nem korlatozza, nem befolydsolja, nem
zavarja.

REGIOPLAN KFT F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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A naperémiipark és a zoldteriilet szamara kijelolt teriilet megkozelitésére a Szent Jozsef utcaval
parhuzamosan, a telepiilésrendezési tervekben jeldlt erdésav déli oldalan kiszolgdlé 1t keriil
kijelslésre.

A tervezett mellékit és a zoldteriilet hatara a telekhatarokhoz igazodik. A mellékut és a zoldteriilet
kozotti teleksdv védelmi céli erdd besorolast kap. A hulladékudvar kijelslt teriilete torlésre kertil,
mert a teriilet ilyen céla fenntartasa okafogyotta valt. Teriilete zoldteriileti besorolast kap.

A naperémipark szamara beépitésre nem szant kiilonleges teriilet keriil kijelolésre, amelynek
tagolasdra a szabalyozas maganat létesitését lehetdvé teszi. Az Ovezetben sziikség esetén
kiszolgald, fenntartd épiilet épithetd.

Tekintettel arra, hogy a kijelolt teriilet egy része a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
terlilet dvezetbe tartozik, a tajkép védelmére fokozott figyelmet kell forditani. A naperémi park és az
esctleges kiszolgald épiilete a tajkép feltarulasat kedvezétleniil nem fogja érinteni.

Modositas

érintett Leriilet

Kivonat a mddositott telepiilésszerkezeti tervbdl

REGIOPLAN KFT F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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Modositott tvezeti eldiras:

N N P

Kivonat a modositott szabalyozasi tervbdl

A naperémiipark teriiletén a megujuld energiaforrasok kziil a napenergia felhasznélasara szolgalo
épitmények €s a naperémiipark miikddéséhez sziikséges kiszolgalo, szocialis, igazgatasi épiiletek

épithetok.

Beépitési mod:

Megengedett legnagyobb beépitettség:
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:
Epitési hely hatarai:  minden telekhatartol
Egyéb:

szabadonall6

1%

35m

5,0 m.

Az Ovezetben kozforgalom szaméra nem
megnyitott maganit létesithetd.

Az épiilet kiilsé6 homlokzatai fehér szinii, vakolt
feliiletiiek lehetnek, a tetd héjalasara cserép
hasznalhato.

Tekintettel arra, hogy (j beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre, a telepiilés bioldgiai

aktivitasértéke nem valtozik.

A modositas a zoldfeliileti rendszer kozparki elemének teriileti csokkenésén kiviil az egyéb
telepiilési rendszerekben véltozast nem jelent, valtoztatist nem igényel.

REGIOPLAN KFT

F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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6. TERVIRATOK

1250 2017

Fertdszéplak Kozség Onkonmanyzata E Tel /fax: 06-99-537-160
9436 Fertdszéplak. Petdfiu. 2.  E- mail: pmhivatal@fertoszeplak.hu

Fertoszéplak Kdzség Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete

JEGYZOKONYWI KIVONAT

KészlR: FertGszéplak Kizség Onkorményrata KépviselS-testiletének 2017. augusrtus 17. napjén
megtartott iidsének jegyrkdnyvébsi

2. napirend/ pont
il. naperSmd park létesitése

A KépviselO-testiiet 6 igen sravorottol, ellensravazat és tortdzkodds nékdl o kovetkerd hatdrozatot
horta:
62/2017. (VL. 17.) képviseld-testilet! hotdrozet

Fertbszdpiok Kdesédg Onkormdnyratdnok WKépvisels-
testhlete o [ertbsréplaki 423, €24/1 d3s 424/2 hrsz-d

telepitésével” megneverésd KENOP-S.1.2-17 kidsrdme
pdlydzati felhivés alapjén noperdmipark MtesRésére.

Hatdridd: ezonnol
Felelds: Kdébor Attila polgdrmester

Kobor Attila sk. Verzér Bebta sk
poigirmester ! jegyz8

A kivonat hitelédl .
FevtSszdplak, 2017. augusztus 30.

A ,.0\\
Ggvintérd

REGIOPLAN KFT F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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Emliékeztets

a telepillésszerkezet! terv és helyi épitési szabdlyzat targyaldsos eljiras keretében torénd
mddositisa tirgyéban 2017. oktdber 24-én 17.00 drakor megtartott takossigi férumrdl

Jelen vannak (a meitékelt jeleniéti iv szerint)  Kébor Attila poigérmester
Hanzséros Béla kégvisels
Hanzséros Jazsef képvisell
K6 Lisziéné képvisels
Vezér Bedta jegyz8
Pekkemné Szabd Piroska REGIOPLAN Kft.

A partnerségl egyertetés szabilyal szerint a telepilés-szerkereti terv és a helyi épitdsi szabalyzat
médositdsira vonatkozd dokumenticld, valamint a lakossdgi forum megtartdsdra vonatkozd
hirdetmény kozzététele a helyben szokisos mddon az Bnkormdnyzat hivatalos hirdetStébldjén,
valamint az Onkormdnyzat honlapjdn 2017. oktdber 13-4n megtdriént. A meghirdetett lakossigi
férumon érdekiSd6 nem jelent meg.

Pekkerné Szabé Piroska a jefeniévSk részére a2z egyertetési dokumentdcié alapjdn ismertette a
mddositds indokait, a tirgyaldsos eljiris folyamatat.

Kobor Attila polgdrmester el§adta, hogy az eddig ismert 2 naperdmdpark létesitése mellett egy ujabb
naperSmdpark létesitése irénti befektetSi igény merlit fel, és kérte a teleplléstervezdket, hogy a
médositdsa sardn ezt az ) igényt is vegyék figyelembe és ennek megfelelSen ker(ijn kijeldiésre a
napergmdparkok elhelyezésére alkalmas terilet.

Egyéb észrevitel. hozzdszolés a lakossagi forumon nem hangzott el.
FertGszéplak, 2017. oktdber 24,

Az amiékertetSt Esszedllitotta:

| ]

i:_-i.—f: -‘P' '_ \

Vezér Bedta
Jegyzd

REGIOPLAN KFT F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA
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Jelenléti v

Késziit FertGsréplak teleplilésrendezési terv tirgyaldsos eljdrss keretében tOrténd médositdsa
térgyéban 2017, oktdber 24. napjén megtartott lakossdgl forumrdl

- "f_{'.‘(.‘y
Kébor Attita polgarmester = e e

Szalal Mihdly alpoigdrmester T R O g NG IR O T SIPEOr

Fekete Tamds képvisels i

Garabné Herbszt Anna képvisels p——

Hanzséros Béta képvisels I/
4 Iy
LIV — = . T S

Hanzséros Jozsef képvisels

K88 Lisrioné képviseld R o M S

Vezér Bedta jegy26 o e

Pekkemné Szabé Piroska Regioplan KA. SLasit el I

REGIOPLAN KFT F FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA



KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.

i 9022 GYOR, UJKAPU U. 13.
. TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304

e-mail: regioplan@regioplan.hu

FERTOSZEPLAK KOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO
(314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) c)

Gyér, 2017.11. HO Msz.:Rp.1.193-6/1



KORNYEZET- £S TELEPULESTERVEZO KFT.
9022 GYOR, UJKAPU U. 13,
TELFAX.: 96/529-751, 31 1-304

e-mail: regioplan@regioplan.hu

Munkaszam: Rp.1.193-6/1

FERTOSZEPLAK KOZSKEG
TELEPULESSZERKEZETI TERV ES
HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Felelos tervezok:

Pekkerné Szabo Piroska  Telepiilésrendezés

okl. taj- és kertépitész Tajrendezés, kormyezetalakitas
okl. taj- és kémyezetrendezési szakmémok
taj- és kertépitész vezetd tervezd

i .

Petrvirt L apr T

vezetd teleplléstervezd 0 G Giiiseiessusetsaisissisnisiares i i vesveadiiasar it
Tervezdi névjegyzék szam.: TK-08-0073
Tervezoi névjegyzék szam.: TT1-08-0073
Ferenczi Huba Kﬁél}}_@g;udszer %/
KL eéndszmarnek - ' y
okl. gépészmérmo ”7&“”;1‘1#’3/2.,; T 7/ %
Tervez6i névjegyzék szam: TE-T-08-0253
TV-T-08-0253
TH-T-08-0253
Réder Tibor Kozlekedési szakag
okl. épitomérnok L S
okl. kozlekedésépitémémok d
szakmémok 0 i e e e s e e i

Tervezoi névjegyzék szam: Tko 08-0133
Ugyvezeté igazgato
Pekkerné Szabé Piroska

GYOR, 2017.11. HO

Felelds tervezGink a Gydr-Moson-Sopron Megyei Epitész ill. Mérnék Kamardnak tagjai.



KORNYEZET- ES TELEPULESTERVEZO KFT.

D 9022 GYOR, UJKAPU U. 13.
TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304
s e-mail: regioplan@regioplan.hu

Msz.: Rp.1.193-6/1

FERTOSZEPLAK KOZSEG
TELEPULKSSZERKEZETI TERYV ES
HELYI EPITESI SZABALYZAT
MODOSITASA

VEGSO SZAKMAI VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

HATAROZAT

a telepiilésszerkezeti terv modositasarol

REGIOPLAN KFT FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA



Fertészéplak Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
cesresrariacasnsiasans ........hatarozata
a telepiilésszerkezeti terv médositasarol

Fertészéplak Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete telepiilésszerkezeti tervét modositia az
alabbiak szerint, a hatdrozat mellékletét képez6 Rp.1.193-6/1 munkaszamii, Teriiletfelhasznalasi terv M
ciml, TSZ-J/M rajzszami terven moédositassal érintett teriillet hatara jellel korulhataroltaknak
megfelel6en:

Teriiletfelhasznalas

A 424/2 hrsz-0 telek és a 424/1 hrsz-u telek egy része beépitésre nem szant kiilénleges, naperdmipark
teriileti besorolast kap.

A z6ldteriilet és az erd6teriilet k6z6s hatara a meglévo telekhatarokhoz igazodik.

Kozlekedésszerkezet

A tervezett telepiiléskozi at helye pontosodik.

Felel6s: Kobor Attila polgarmester
Hataridé: azonnal

Kébor Attila Vezér Beata
polgarmester jegyzo

REGIOPLAN KFT FERTOSZEPLAK TELEPULESRENDEZES!I TERVEK MODOSITASA
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TARTALOMJEGYZEK

1. Bevezetés, hasznalati utmutato

2. Fertészéplak bemutatasa

3. Ordkségunk, védett értékeink

4. Telepulésképi szempontbdl meghatarozé teruletek lehatarolasa

Térképek az eltérd karakteri részek bemutatasara

o Atelepllés teljes kil- és belterulete
o A telepulés belterlilete

5. Epitészeti atmutato - arculati kdvetelmények

o Az eltérd karakter( teruletek atfogé bemutatasa
o Ajanlasok a telepuléskép mindségi formalasara
o Telepités, terepalakitas, beépités
Tetéforma, tetbhajlasszég, épulet-aranyok, magassag
Homlokzatképzés
Ajtok, ablakok
Anyaghasznalat, szinek
Keritések, kapuk
Kertek, udvarok, térburkolatok
Jé példak

O O OO0 O O O

5.1. Meghatarozé karakter(, torténeti teleplilésmag
5.2. Altalanos beépitésti teriilet

5.3. Atalakuld, Uj beépitési terulet

5.4. Uduléterulet

5.5. Gazdasagi terlletek

5.6. Kllénleges teruletek

5.7. Beépitésre nem szant terilet

6. Utcak, kertek, terek

7. Utcabutorok, reklamhordozok, sajatos épitményfajtak
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A telepuléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. térvény azzal a céllal sziletett,
hogy a telepulési kbzésségek hatékonyan tudjak megovni és fejleszteni kérnyezeti
kulturajukat. E térvény Uj felhatalmazasokat adott minden telepilési énkormanyzat
szamara ,hogy a telepiléskép védelmét a telepilésképi rendelet megalkotasaval
biztositsa.

Fertbszéplak képviseldtestilete .............szdmU rendeletével alkotta meg
Telepiilésképi Rendeletét, melynek megalapozdéja a hatarozattal elfogadott jelen
Telepiilésképi Arculati Kézikényv.

Ez a telepilésképi rendelet és a mar eddigiekben is ismert Helyi Epitési Szabalyzat
2017. oktdber 01-t6l mellérendelt viszonyban all egymassal.

A két rendelet célja, szerkezete és tartalmi felépitése is eltérd, a telepllésképi
rendelet mégis keretezi a helyi épitési szabalyzatot, hiszen egyes tartalmi elemek
tekintetében a telepllésképi rendelet lényeges arculati és értékvédelmi alapokat
fogalmaz meg a helyi épitési szabalyzat szamara.

Osszefoglaléan értelmezve a Telepulésképi Rendelet a ,,Hogyan lehet épiteni?”
kérdésre ad egyértelmi és egyszer( valaszokat, s ehhez alatamasztoé segedletként,
utmutatéként szolgal a jelen Telepulésképi Arculati Kézikényv, mely képi, rajzi és
szbveges tartalmaval bemutatja a telepllésen bellli karakteres telepulésrészek
arculati jellemzdit és értékeit, javaslatokat ad a teleplilésképhez illeszkedd épitészeti
elemek, megoldasok alkalmazasara.

Mellette a HESZ, a helyi épitési szabalyzati rendelet a ,Hova, mit és mekkorat lehet
epiteni?” kérdésre ad egyértelmd és egyszer(i valaszokat, mlszaki paramétereket.

Az arculati kézikdnyv szemléletformald segitség kivan lenni: Fertészéplak telepilés
bemutatasaval, az értékes 6rokség megismertetésével és a telepuléskep mindségi
formalasara vonatkozd ajanlé-utmutatd abrakkal tarja fel az épitett kérnyezet
szépsegeit. Mindenkinek hasznos lehet, aki telket vagy hazat szeretne vasarolni a
telepllésen, Uj hazat épitene, vagy meglévét kivan feldjitani, bdviteni, esetleg
csupan latogatoként érdeklédik a telepulés, a Fertd-taj tovabb él6 épitészeti
oroksége, értékei irant.

Helyi példak képi felvonultatdsaval és magyarazé abrak segitségével vezeti be az
olvasot a helyi épitészeti értékek Fertészéplakon kilénésen gazdag tarhazaba, a
,hogyan” témakéreibe, hogy ezekre is figyelemmel olyan hazat tudjon épiteni, ami
szamara kellemesen megdfelel, ugyanakkor a telepilés képéhez illeszkedik, s
izlessel, igényességgel gazdagitja azt.

Az ajaniasok célja nem a tervezési szabadsag megkurtitasa, uniformizalasa, hanem
a meglévé, valds értekek megismertetése, a sokféle izgalmas lehetéség feltarasa, az
iranymutatas.

Az U] hazak épitese, a meglevd éplletek felujitasi, bovitési igénye, az életméd-
valtozassal egyitt jaré folyamatos atalakulasa természetes folyamat. Ugyanakkor,
ha az uj hazak, atépitések aranya tullép egy bizonyos mértéket, ha egy Uj épulet
leptéket téveszt, akkor a telepllésrész, az utca elveszitheti korabbi hangulatat,
kuléndsen a hagyomanyos beépitési, de kulénleges védettséget nem élvezd
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telepllésrészeken. Ugyanez a folyamat jatszédik le akkor, ha a régi épiiletek
felljitsa sordn a hagyomanyos anyagok, szinek, aranyok (vakolat, tetéfedés,
ablakok, kapuk) tiinnek el a homlokzatokrdl, és  helyiiket Gj, a teriletre
hagyomanyosan nem jellemz6 anyagok, formak valtjak fel.

Pedig a jellegzetes karakter(i utcaképek, részletek megérzése a helyben élék
otthonos identitas-érzetének, egyben a telepulés idegenforgalmat is vonzd
arculatanak fenntartasaban is nagy jelentéségq.

Célunk ezért az iddnként felbukkané gyokértelen, idegen, életmad-divatlapokbél
rosszul masolt, félreértett mintak alkalmazasa helyett a telepilés karakteréhez
illeszkedd igényes, értékérz6 épitészeti megoldasok 6sztdnzése, természetesen
mozgasteret adva a mai hasznalati- fenntarthatésagi elvarasoknak, a miszaki
korszeriiségnek is.

Egy haz mindig elvalaszthatatlan kapcsolatban van kérnyezetével: szomszédjaival,
az épitési helyet ad6 teleplilésével, a tajjal. Valodi gyumélcse pedig csak annak a
kapcsolatnak van, ahol a felek egymast megismerik, megértik, tisztelik és békében
élnek egymassal. Igaz ez az emberi kapcsolatokra éppuligy, mint épitett kérnyezetiink
minden elemére.

E gondolatok jegyében ahhoz kivan segitséget nyujtani e kézikényv, hogy a

vilagérokségi védettségli  Fertétaj-kulturtaj jeles telepllésén, Fertészéplakon

épittetdk és épitészek, a tajjal foglalkozé szakemberek, jogalkotok és jogalkalmazdk
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olyan kérnyezetet hozzanak létre, amelyben az egyéni érdek, a kdzdsségi érdek és
a taj harmoniaja egyszerre, magas szinten valésul meg, mind az oft él6k, mind az
oda latogatdk éromére.

Ertékes tampontokat adott a kézikonyv elkészitéséhez, hogy kézel 50 csalad,
telepiilését, épitett és taji kornyezetét szeretd és 6vo fertészéplaki polgar valaszolta
meg azt a részletes véleménykutatdo kérddivet, melyet a munka elinditasakor
allitottunk 6ssze és juttattunk el a parbeszéd érdekében minden haztartasba.
Készbnet erte!

A részletesen kiértékelt beérkezett valasz-anyagbdl a tébbségi tamogatasu
véleményeket, igényeket felhasznaltuk mind e kézikdnyv, mind a telepulésképi
rendelet 6sszeallitasa soran.

Védett kilatas a templom melld|
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Fertészéplak kézség Gydr-Moson-Sopron megye soproni jarasaban fekszik,
Soprontdl mintegy 25 km-re, a Sopron-Fertddi kistérség része. A KSH adatok
alapjan a koézség tertlete 2178 hektar, népessége mintegy 1300 f6, a terlletén
talalhaté lakasok szama 500 db koruli.

Fertészéplak a Ferté-tajnak egy 6nmagaban is kilénleges, sokszinl, t6bbszérds
értékvédelem alatt alio telepulési-taji egysége. A telepilés térténeti kézpontjaban Y-
alakban elagazo ut-fétengelyekre és azokhoz kapcsolédd Ujabb utcakra telepult
nagy multu teleptlés, az 0Osi telepllésmagban maig egységben megmaradt
jellegzetes telekstrukturaval, hosszu-hazas féslis beépitéssel.

széplaki Harmashalom altal a lakéhazak folé emelkedd kéttornyos templommal, emlékmuivekkel,
velllk szemben az altalanos iskolaval és Széchényi Ferenc szlil6hazaval, a kastéllyal

A Kisalféld és az Alpok nyulvanyainak talalkozasanal épult telepllés kérnyezetének
felszine valtozatos: a falutol keletre a kisalféldi feltoltott sik vidék, nyugatra, Hegyké
felé tekintve mar az Alpokalja dombvidéke, északra a Fert6 egykori nagyobb
medrének lapdalya hatarolja, a tavat 6vezé nadrengetegig terjedéen. Kilteruletének
jelentés hanyada 1993 6ta a Fert6-Hansag Nemzeti Park része, az északra esé
kllterulet kulénleges szikes rétjein-legel6in védett névény- és allatvilag figyelhetd
meg. Helyi sajatossag a Fert6-t6 tukrozé hatasanak készénhetd magas nyéari
hémérséklet, a zoldség- és szblétermelést jotékonyan befolyasolé sugarzas.

A mezdgazdasag, az idegenforgalmi és vendéglatasi szolgaltatasok mellett az aktiv
koru lakossag a telepilés sajat ipari munkadd vallalkozasainal, s a szomszédos
telepuléseken, Hegykén, Fertédon, Sopronban vagy éppen ingazoként Ausztridban
dolgozik. A teleplllés gazdasagi erejét biztositjak a helyi nagy ipari létesitmények: a
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teglagyar, a higiéniai papirtermékeket gyarté Polima Kft. és a Velux tetétéri ablakokat
gyarto kft. egyre névekvo telephelyei, de a kisebb helyi vallalkozasok is.
Fertdszéplak manapsag folyamatosan szépil és gazdagodik, dvodaja, altalanos
iskolaja  egyestuletei, alapitvanyai j6I mikédnek. Kedvezd fekvésének, értékes
nevezetessegeinek kdszdénhetéen folyamatos az idegenforgalmi érdeklédés is.

A telepllésen mara teljes kor( a kézmuellatottsag, a burkolt és zoldfelileti koz-
terlletek is folyamatosan széptlnek, s 2020-ig eurdpai uniés tamogatassal nagy
belteruleti vizrendezési program valdsul meg.

Kozlekedési kapcsolatai jok: két villamositott GYSEV vasutvonal is érinti a telepilés
hatarait: Kelet feldl a kézvetleniil szomszédos Fertédtsl a Fertészentmiklosrol E-i
iranyban Pomogyon at Nezsiderig vezetd 9. sz. vasutvonal valasztja el, a két tele-
pulés hataran kozés megallohellyel, mig a telepuléstdl D-re a GySEV K-Ny-i, gyér-
soproni 8. sz. févonala halad.

Katonai Felmérés 1941

A kozuti forgalomban a telepuléstél D-re halado 85. sz fékézlekedési utrdl a bel-
terlletét K-Ny-i fétengelyként Nagy Lajos utca, majd Soproni utca néven atszeld,
8518-as szamu belsé Osszekdtd uton Ny-i iranybdl Hegyké felél, DK-i iranybdl
Fertbendréden és Fert6dén at, mig D-i iranybdél a 8522-es uton vagy
Fertdszentmiklos feldl érhett el a teleplilés.

A Fert6-t6 korul kiépllt, sok magyar és kilfoldi latogatét a tajra vonzé EuroVelo13
jeld nemzetkdzi kerékparut is athalad a telepulés féutcajan.

Fertdszéplak egyike azoknak a tobbszorésen védett Fert6-menti telepiiléseknek,
amelyek 2001 6ta a Fertétaj-Kulturtaj Vilagérokség részei.
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A TELEPULES TORTENETE

A romaiak Pannénia meghoditasa révén e terlletet is birtokba vettek. E korbdl egy
szep emléke is van Széplaknak: a plébania épuletének keleti falaba illesztett sirkd
igazolta a rémaiak itt |étét. A népvandorlas e vidéket az V. szazad masodik feleben
eriel, s ezzel véget ért itt a romaiak uralma.

A magyarsag e vidéken valdé megjelenésérél, a honfoglalasrdl nincsenek konkrét
torténelmi ismereteink (feltevések szerint Harka térzse élt a kornyéken). Ezt
bizonyitjak a Farkas-tanya kavicsbanyajabél eldkerllt Arpad kori nyilhegyek,
melyeket a soproni muzeum oriz.

A kozség a torteneti térképeken is abrazolt négy dombra telepult, melyek tébbsége
mara a Templom-domb kivetelével latvanyilag mar alig érzékelhetd.
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) Harmadik Katonai Felmérés (1869-1887)
A Halom-domb a teleptléstdl delre kivalo agyagot kinalt, s ez alapozta meg a helybeli
téglagyarat. A nagy anyagnyer6 gédrék mara banyatavakként gazdagitjak a tajat.
A szajhagyomany szerint - ezt egy 1262-ben keletkezett levél is megerésiti -
jobbagymegmozdulas volt a kdzségben a hetivasar-tartasi jog megvonasa miatt.
Beszél a szajhagyomany arrdél is, hogy Zsigmond kiraly koraban a széplaki jobbagyok
a dézsma megtagadasakor is a Halom-dombra vonultak, emiatt vezetdiket 6tven
botltéssel sujtottak.

A Lorant-domb feltarasaval Bella Lajos soproni muzeologus foglalkozott. A dombot
feltehetden a Fertd olelte korll. Innen szarmazik a ddlé mai neve: Alsosziget. A
feltaraskor bronz disztl, agyagbégre kerult napvilagra. Feltart az asatas egy kelta
telepulést is, mely a felszintdl harom méter mélysegben ma is megtalalhato.

A Templom-domb, a kozség harmadik dombja egykor buvoéhelyll is szolgalt. A
szajhagyomany szerint a domb alatt alagutak huzédnak. A monda szerint a tatarok
megtanultak magyarul, elécsaltak a kdzség lakoit az alagutbdl, rabszijra flizve
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hajtottak el dket a jelenleg Bird-dombnak nevezett részrél. Az Eresztén-domb, a
kozség egykori negyedik dombja terlletén ma is megtalalhatok a szolé és
gyumadlcsultetvények.

Mara 750 évesnél is régebbi az a legkorabbi ismert oklevél, amely a falu nevét
Siplak néven emliti. 1250. februar 16-an keletkezett, amelyben Osl Miklos
birtokreszeit, igy Széplakot is 6t részre felosztjak. Majd ezt koveti egy 1261-ben
irodott oklevel, amit a gyéri kaptalan el6tt hitelesitenek, mely Széplak hatodrészének
elzall:;.r ositasat régziti.

- 0
i et 5

! &, oSS LS xR 1
Masodik Katonai Felmérés (1806-1869)

Legregibb birtokosa tehat az Osl nemzetség volt, de a falu sokszor cserélt gazdat.
A XIH-XIV. szazadban foldeslri vdamszedOhelyként tartottak nyilvan Széplakot, ebben
az idészakban mar az Esterhazyake volt a teleptiiés.
1682-vel Széplak térténetében U] fejezet kezdédik, mikor Széchényi Gysdrgy érsek
zalogba vette Esterhazy Pal nadortdl a kastélyt a hozza tartozo foldekkel és
majorokkal egyitt, igy Széplak a Széchényi-nemzetség lakhelyévé valik kozel egy
evszazadon at. Ennek a nemzetségnek a torténete az 1751-ben itt szlletett
Széchenyi Ferenc réven 6sszeforrt a magyar térténelemmel is. Szuléhaza, a kastély,
egy emeletes, egymasra merdleges szarnyakbdl allé épulet mar allt, mikor ide
koltéztek, és az 6 idejikben nem sokat valtoztattak rajta, de vele szemben a falu
templomat Jjjaépittette a csalad. Széplakot kultirkézpontta alakitottak, neves
politikusok, zenészek is megfordultak itt, a Ferté-mellék gazdag telepilése volt. A
Szechenyi csalad a hitbizomanyi szerzédés értelmében 1771-ben hagyta el Szép-
lakot, és Nagycenkre Kkoltozott, a kastélyt ezutdn a visszatért Esterhazyak
gazdasagi épulette, magtarra alakitottak.

A kiegyezes utan, 1880-ban épult a téglagyar, kiépliltek a vasutvonalak, prosperait
a mezdgazdasag is. Az 1. vilaghaboru és a Tanacskoztarsasag idészakaban ez a
falu is elszenvedett veszteségeket, de adottsagainak, lakéi szorgalmanak
kGszdnhetden Ujbdl gyarapodott, egészen a 2. vilaghaboruig, majd a kommunista
diktatura, a hideghaboru idészaka okozott ismét visszaesést, elzartsagot.

Az 1989-es rendszervaltozas FertOszéplak életében is U] fejezetet nyitott, ismét
fejlodik a teleplles, a mezégazdasag mellett sajat ipara van, Uj lakéhazak is épulnek.
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A telepllés foutcaja egykor....

Udvéoziet Fertd-Szépiakrol — Nagy utca I

|

2008-ban
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MUEMLEKEK

Hoés6k tere - Romai katolikus templom

A rémai katolikus Mindenszentek templom valdszin( Xl. szazadi alapokon allé
egyhajos, hatszégzarédasu K-i tajolasu elvalasztott szentélyl kéttornyu barokk
templom, mely 1728-35 kéz6tt épllt. A templom boltozatan XVIII. szazadi freskdkat
talalunk, oltarai, szészéke, egyéb berendezései az 1730-as évekbdl valé mives barokk
alkotasok.
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H&sok tere - Szent Anna szobor Nepomuki Szent Janos szobor a Mindenszentek

templom elétt - 1750 koril késziltek
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Hoésék tere — barokk Kalvaria, 1736-67
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Hésok tere - Jézus Szive kalvaria
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Szentharomsag oszlop Soproni utcai temetd, sirkd

Kossuth Lajos utca Szent Jozsef szobor Immaculata szobor

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV



Az egykori kastélyt a XVIII. szazad végén
az Esterhazyak magtarra alakitottak at..
Az épllet ,L" alaprajzu, féhomlokzataval,
kelet felé tagas udvarra néz. A homlokzat
disze a kora barokk diszkapuzat.

A kapuzat tablajan az alabbi felirat
olvashaté: ,Ebben az épuletben sziile-
tett 1754. &prilis 29-én Széchényi
Ferenc a Nemzeti Mizeum alapitdja a
legnagyobb magyar édesapja. Orokés
tiszteletbSl:  Fert6széplak lakdi a
Millennium évében.”

Magtar, volt Széchenyi kastély, 80 hrsz
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MUEMLEKI VEDETTSEGU LAKOEPULETEK

Fertészéplakon a Nagy Lajos utca 31-39. sz. alatt talalhaté az 6t tajhaz, amely a
Ferté menti paraszt-barokk épitészet szép példaja. A 19. szazad végén épitett
széplaki utcasor legszebb 6t épllete oromfalas és tornacos. A jellegzetes
flirészfogas beépités a Kisalféld népi épitészetének remeke.

Nagy Lajos u. - utcakép 1960 2017
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Tajhaz,
Nagy Lajos u. 31.
16/1 hrsz.
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Tajhaz,
Nagy Lajos u. 33.
11/1 hrsz.
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Nagy [ajos mea
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Tajhaz,
Nagy Lajos u. 35.
11/1 hrsz
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N-agy Lajosutca |
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Tajhaz,

Nagy Lajos u. 37.
11/1 hrsz.
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Tajhaz,
Nagy Lajos u. 39.
8/1 hrsz.
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Nagy Lajos u. 43.
lakéépulet,

6 hrsz.
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Nagy' Lajos u. 45.
lakéepllet,
5hrsz.
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Hosok tere
kozpark

vy

Nagy Lajos utca 20.
lakéépuilet,
603/1hrsz.

[ |

“iNégy Lajos u. 42-44.
lakdépulet,
645-646 hrsz.

Nagy Lajos utca 52.
lak6haz hatsé traktusa

656hrsz.
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HELY! VEDELEMMEL RENDELKEZO EPULETEK,
EMLEKEK

Soproni ut 11.
lakoépllet,
221 hrsz.

Soproni ut 13.
lakééplulet,
222 hrsz.
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Soproni ut 19.
lakdépllet,
225 hrsz.

Soproni ut 21.
ER lakdépllet,
&% 226 hrsz.

Soproni ut 25.
lakéépulet,
228 hrsz.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV



26

Soproni ut 29.
lakéépllet,
230 hrsz.

Soproni ut 31
lakdéplilet,
231 hrsz.

Soproni ut 20.
lakéépilet,
253 hrsz.
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Rakéczi Ferenc
utca 13.
lakéépulet,

215 hrsz.

Rakéczi Ferenc
utca 9.
lakoepulet,

213 hrsz.

Petéfi Sandor
utca 16.
lakdépllet,
296 hrsz
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Kossuth Lajos
utca 12.
lakéépllet,
406 hrsz.

Nagy Lajos
utca 22.
lakéépilet
604 hrsz.

Gyar utca 5.
lakéépllet.
527 hrsz.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEP!I ARCULATI KEZIKONYV
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Gyar utca 8.
lakéépllet,
534 hrsz.

Szent Istvan utca 8.
lakéépllet,
345 hrsz.

Nagy Lajos utca 14,
lakdéplulet,
593hrsz.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV



30

Nagy Lajos utca15.
lakéépllet,
41/1hrsz.

Nagy Lajos utca 19.
lakéépilet,
37/1hrsz.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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EMLEKEK

I. vilaghaborus emlékmd, 71 hrsz. . vilaghaborus emlékmd, 71 hrsz.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULAT! KEZIKONYV
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Soproni uti feszulet 245 hrsz. Kossuth utcai feszulet 419hrsz.

Nagy Lajos utca - Feszulet, 602 hrsz.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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A helyileg védett emlékeken tul egyedi tajértéki emlékek még az iskolaépiilet a
Pet&fi utca végén 1évo Piéta, egy egyszerii feszillet és egy érids lombkoronaju idés
diofa Szabadsag utcaban, a Kossuth utca déli szakaszan a tajban csodalatosan
elhelyezkedé feszllet és a mellette ail6 hatalmas vadgesztenyefa.

Diszes homlokzatu egyszintes iskola épulet Soproni Ut1. 74hrsz.

Piéta,Petsfi Sandor utca 041/1 hrsz.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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Feszulet, Szabadsag utca 505hrsz. Orias koronaju idés diéfa
Szabadsag utca 538hrsz.

Feszulet és védett vadgesztenye fa a Kossuth Lajos utca kiiterileti végén

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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JO PELDAK: a teljesség igénye nélkiil néhany olyan nem védett épiilet, amely
megdrizte a hagyomanyos arculati karakterjegyeket:

Nem vedett, de mégis szépen karbantartott éplilet, karakteres vakolathimekkel,
keretezd szalagokkal, hagyomanyérzé ablakokkal és kapuval

Nem védett, de példaadodan felujitott karakteres épulet, hagyomanyérzé
szinezessel és anyaghasznalattal.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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HELYI VEDELEM ALATT ALLO EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

A helyi védelem alatt all6 épuletek helyreallitdsanal, atalakitasanal és bévitésénél
az éplulet jellegzetes témegét, tdmegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani. Bévités esetén a meglévé eés az () épulettdmegek aranyainak és
formainak illeszkednitk kell egymashoz.

Az épulet kbzteruletrdl 1athatd homlokzatan — amennyiben az eredeti allapotot 6rzi —
nem valtoztathaté meg:
e a homlokzat feluletképzése

e a homlokzat szinezése, kivéve az eredetileg egyszinli homlokzatok fehér
szinlre vakolasa

» a homlokzat vizszintes és fuggobleges tagolé elemei

» anyilaszardk elhelyezése, mérete és formaja, keretezése, jellegzetes
szerkezete, anyaga, az ablakok osztasa

e az oromzat diszité elemei, a fustnyilasok, a szoborfulkék, az oromzat sikjabdl
kiemelkedd vakolatsavok

e atornac kialakitasa, a mellvéd létrehozasanak kivételével
o atetdzet szerkezete, formaja, a héjazat anyag- és szinhasznalata

Az épulet kodztertletrdl lathaté homlokzatan a nem az eredeti allapotot 6rzé elemek
megvaltoztatasa abban az esetben lehetséges, amennyiben - szakért altal igazoltan
- az atalakitassal az eredeti formavilaghoz kézelebbi allapot j6n létre.

Az alaprajzi elrendezés — kiléndsen a 6 tartészerkezetek, féfalak, belsé elrendezés
elemei, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek megérzenddk.

Tetbtéri ablak csak a tetéhéjazat sikjaban alakithato ki. A kézteruletrél hangsulyos
latvanykeént megjelend véghomlokzaton tetétéri ablak nem alakithato ki.

A tetbzet héjazata nem szinezett, hagyomanyos tipusu agyag cseréptetd lehet.

Az épllet utcai homlokzati sikjanal hagyomanyosan egy tornacoszlop-kézzel beljebb
ugratott kerités és kapuzat az utcai homlokzat sikja felé nem helyezhet6 at.

A kerités és kapu — az azt tamasztd oszlopok, kapulabak kivételével — 2,0 m-nél
magasabb nem lehet.

A kerités témoér, nem attért, fehérre vakolt szinl lehet. A kapu anyaga fa,
szinezésénél a védett épllet homlokzatanak, nyilaszardinak szinezéséhez illeszkedd
szinarnyalatok hasznalhatéak.

A helyi védelem alatt all6 épuletek kézteriletrdl lathaté homlokzatan kereskedelmi
célu reklam, valamint miszaki berendezés (klimakészilék, parabola antenna) nem
helyezhetd el.

A helyi védelem alatt allé6 épitménynek és telkének hasznalata a védett értéket nem
veszélyeztetheti.
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL
MEGHATAROZO TERULETEK
LEHATAROLASA

A TELEPULES TELJES KUL- ES
BELTERULETE

ELTERO KARAKTERO TELEPOLESRESZEK:

S Meghatirozd karaklerl, Mdénetl teleplidsmag
I Attsisnos bedoiidsii tardiet
Ata ks, | 1dsll teruiet
Bl Voisteniiet
I Gardesagi wrolask
Wl <olsnieges tendetok

B Beconsse rom spant tariet
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FERTOSZEPLAK BELTERULET

ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK:

o) Meghatéroz¢é karakterd, torténeti telepulésmag

I Attalanos beépitésii terilet

B Atalakul, Gj beépitésii teriilet
Bl Udasteriilet

B Gazdas4gi terliletek

I Kilbnleges teriiletek

- Beépilésre nem szanl lerilel
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5 1 MEGHATAROZO KARAKTERU;
» | TORTENETITELEPULESMAG.

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEP! ARCULATI KEZIKONYV
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Fertdszeplak torténeti telepllésmagja sok a Fertd-taji épiiletkaraktert maig hordozo-
meg6rzé épllettel rendelkezik, amit az ,Ordkségiink, védett értékeink” c. fejezet
részletesen dokumental. Ezt a torténeti telepllésrészt az épitészeti 6rokseg, a
vilagoroksegi  arculat védelmére szolgald  kiemelt jelentdségii tertiletként
szukséges kezelni.

Ez a terulet a féutca, aNagy Lajos utca Szabadsag utcai keresztezddesetdl nyugat
felé huzédo szakasza, a Hosok tere kdrnyezete, a Soproni Ut és a Szent Istvan utca.
Ez atérténeti telepllésmag mar a kataszteri felmérésen is j6l kirajzolodik. A mai napig
itt maradt fenn a legtdbb hagyomanyos karaktert 6rzd épulet. A gondos térédesnek
kdszdnhetéen szépen megbrzddtek a mai tajhaz-egyuttes hazai, melyek kulénleges
egyediseget mar a XX. szazad 30-as éveiben felfedezték, és publikaltak is a népi
épitészet neves kutatéi, mint Padanyi Gulyas Jen& épitész és tarsai. Szamos
szépen felyjitott, jol karbantartott, ,csak” helyi védettsegl épulet is talalhatdé a
terileten. Itt még nagyrészt megmaradt a keskeny, hosszu telkes hagyomanyos
beépites flirészfogas utcavonallal. Tulnyomoé részben oromzatos, féldszintes,
tornacos, ,hosszu hazak” talalhatok itt, a hagyomanyos diszitd kincset 6rz6 tomér
utcai fakapukkal, zart keskeny oldaludvarokkal, hatrébb gazdasagi éptletekkel.

Uj épulet beillesztésekor, vagy meglévé épiletnél a mai bovitési-feldjitasi miszaki
elvarasok kielégitésekor is olyan megoldasok alkalmazasa szikséges itt, melyek a
kialakult telepulésszerkezet megdrzése érdekében maradéktalanul figyelemmel
vannak az alabbi peldakon bemutatott, az altalanos karakterbe sorolt teruletekénél
szigorubb alkalmazkodast megkdveteld épitészeti kdvetelményekre, arculati
szempontokra.

A torténeti telepllesmag az 1856-57 évi kataszteri felmérésen
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A TERULET JELLEGZETES UTCAKEPEI

Nagy Lajos utca

Nagy Lajos utca

Nagy Lajos utca
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Nagy Lajos utca

Szent Istvan utca

Szent Istvan utca

FERTOSZEPLAK TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV
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TELEPITES

A hazak mindig a meghatarozott térténeti
oldalhatarra és  beépitési vonalra,
jellemzéen az utcavonalra épuljenek.

EPULETMAGASSAG,
TETOHAJLASSZOG

A terlleten mara kialakult utcaképben,
mely kozel egységes magassagu és
tetéhajlasu foldszintes, épuletekbdl all.
Nem elfogadhaté eltérd tetéhajlasszog
vagy eltérd szintszamu, esetleg kiugréan
magas epuletreszek megjelenése. Akkor
sem, ha a szamitott épitménymagassag
matematikailag ezt lehetévé tenné. 40-45
fokos hajlasu magastetd készilhet, a tet6
legnagyobb szélessége legfeliebb 8,0m
legyen.

TETOFORMA

A szomszédos éplletek, a
kézvetlen koérnyezet tetéidoma
inak formai és szerkesztési elvét
hasonlé megoldassal kell kdvetni.
Az utcai oromfalas magastetds
fétémeghez kapcsolédodé kisebb
kereszt nyerges, vagy lapostetés
kiegészité éplletttmeg a teljes
tetéfelulet legfeliebb 25 %-a
legyen, az utcai homlokzati siktol
legalabb 6m-re, vissza-huzottan,
aranyos tagolassal. A tetéfedés
kizarélag cserépbdl késziljén.

ANYAGHASZNALAT, SZINEZES

A homlokzatok és teték esetében
javasolt a mértéktarté egységes-
ség: a vakolt, fehér, vagy vilagos
szind homlokzat fellletek, s a
természetes, hagyomanyos tet6
fedési anyagok az agyag
cserépfedés hasznalata. Keri-
lendbk a kérnyezet idegen, mlvi,
tulzé szinek mind a homlokzat
fellleteken, mind a tetékon.
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HOMLOKZAT DISZEK
Az utcai homlokzatok fontos aranyképzd elemei a nyilaszarok, a kapcsolodo

fehérre meszelt vakolatdiszekkel, keretezésekkel egyutt. A vakolatdiszeket meg
kell 6rizni, eredeti allapotukba helyreallitani, karbantartani.
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TORNACOK

az ardnyos vonalu boltivekkel, massziv, valltagozatos vakolt téglaosziopokkal
kialakitott tornacok a mai lakasfunkciéhoz is hasznosan kapcsolédé, hangulatos,
védett atmeneti teret képeznek az utca és az oldalkert felé.

w2
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NYILASZAROK
A meglévd, hagyomanyos utcai homlokzati nyilaszarék &rzenddk, megtartandok.
Nyilaszard-korszerisités szandéka eseten legalabb a homlokzati kulsé ablak-
szarnyakat az eredetivel azonosan fa anyagbdl, a hagyomanyos ablakosztassal kell
elkésziteni, vagy ott az eredetit feltjitani és megtartani. Amennyiben erre épittetdi
igény van, Uj épuleteknél javasolt a rejtett reddnytokos vagy fatablas / zsalugateres
arnyekolo-szerkezetek alkalmazasa. Utolagos felszerelésl mlanyag redénytok nem
kivanatos az utcai homlokzatokon.
A padlastér beépitési igénye esetén, a tetdtéri helyiségek bevilagitasara tetdsikban
fekvé ablak alkalmazasa javasolt.
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KAPUK, KAPULABAK

Az utcai kerités a torténeti minta szerint a féépulet homlokzatahoz kapcsolédsd,
témor, falazott-vakolt jellegli legyen, javasolt legnagyobb magassaga 1,80 m. A
kapukat magukba foglald, cserépsapkaval fedett kapulabak, helyenként magasabb
falazatok magassaga a féépulethez igazodjon. A kapuszerkezetek kialakitasa,
diszitése is a hagyomanyos formakincs alkalmazasaval, természetes anyagokkal
torténjen, a kapuszarnyak fabél késziiljenek.
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MELLEKEPULETEK - a cserépfedés(i magastetss, deszka burkolatos cs(rék, pajtak
szépen zarjak a tiszta udvart, s jol kapcsolédnak a hatsé kertek zéldfellletéhez is.
A féfunkciot kiegészitd gazdasagi (mellék-) éplletek, épitmények épiteszeti
mindsége, anyaghasznalata ne térjen el a féfunkcid épuletétdl. Javasolt a meglévd
ilyen rendeltetésli épuletek megdrzé felljitasa, vagy Uj épités esetén a torténeti
keresztcslrés megoldas alkalmazasa.
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ZOLDFELULETEK

A telken belul burkolt udvari fellleteket (pl. térkd, éltégla) csak a minimalisan
szukséges mértekben javasolt kialakitani. A zoldfeluleteken a szikséges
benapozasra, az esetleges késébbi szomszéd-arnyékolasi problémakra is
gondolva, figyelemmel és elérelatassal kell eljarni a lombkoronat néveld fas szaru
névenyzet telepitésekor, szlk udvarokban j6 megoldas a futdnévényzet, pl.: sz6l6.
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