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ELŐTERJESZTÉS 
 

TOP Plusz pályázat – Élhető települések – benyújtása 
 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
 
A Terület- és Településfejlesztési Operatív Program Plusz keretében a TOP Plusz-1.2.1-21 kódszámú, 
“Élhető települések” című felhívás keretében lehetőség nyílik a Mátyás király utca 3. szakaszának 
csapadékvíz-elvezetésére, valamint a Széchényi Ferenc tér rekonstrukciós munkálatainak támogatása 
érdekében pályázat benyújtására.  
 
A Széchényi Ferenc tér rekonstrukciója keretében 13 db burkolt parkoló, burkolt gyülekező tér, 
kerékpártároló, kerékpárjavító állomás és pihenőpont létesül, megújul a kastély előtti zöldterület. Az 
Ady Endre utcával párhuzamosan, az út kastély felőli oldalán légkábeles rendszer földkábelesre történő 
cseréje valósul meg. Az Ady E. u. kastély előtti szakaszán a gépjárműveknek szánt és a gyalogos 
közterületi burkolatok fejlesztése, forgalomcsillapítás valósul meg.  
 
A projekt tervezett teljes költségvetése bruttó 125.600.000 Ft.  
 
Kérem a Képviselő-testület támogatását a pályázat benyújtásához.  
 

HATÁOZATI JAVASLAT 
 
Fertőszéplak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete  

1. úgy határoz, hogy a TOP Plusz -1.2.1-21 kódszámú „Élhető települések” pályázati felhívásra 
támogatási kérelmet nyújt be "Élhető települések fejlesztés Fertőszéplakon" címmel a 
település komplex (csapadékvíz, zöld infrastruktúra, közösségi tér, közlekedésbiztonság) 
fejlesztése érdekében. A pályázat összege: bruttó 125.600.000 Ft. A pályázat 100 %-os 
támogatási intenzitású; 

2. felhatalmazza a polgármestert, hogy a Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzati Hivatallal 
kössön konzorciumi együttműködési megállapodást a pályázat benyújtására, a pályázattal 
kapcsolatos valamennyi jognyilatkozatot tegye meg és az esetleges hiánypótlásokat teljesítse. 

 
Határidő: 2022. január 14. 
Felelős: Kóbor Attila polgármester 
 
Fertőszéplak, 2022. január 10. 
 
 

Kóbor Attila 
polgármester 
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ELŐTERJESZTÉS 
 
Rendezési terv módosítása (VELUX telephely) véleményezési eljárás lezárása 

 
 
Tisztelt Képviselő-testület! 

 
 
A VELUX telephelyre vonatkozó rendezési tervmódosítás véleményezési eljárása lezárult. Az eljárásban 
érintett államigazgatási szervek eltérő véleményt nem fogalmaztak meg, így egyeztetés megtartására 
nem volt szükség. A megtartott lakossági fórumon egy észrevétel érkezett, azonban azt nem a 
tárgybani rendezési terv módosításával kapcsolatban tették.  
Az összesített véleményeket mellékelem.  
 
A fentiek alapján a véleményezési eljárás lezárható. A véleményezési eljárás lezárását követően 
kerülhet sor a főépítészi záró szakmai vélemény megkérésére, melynek birtokában fogadhatja el a 
Képviselő-testület a rendezési terv módosítását.  
 
A véleményezési eljárás lezárása érdekében az alábbi határozati javaslatokat terjesztem a Képviselő-
testület elé, melynek elfogadásához egyszerű szótöbbség szükséges.  
 

1. Határozati javaslat a véleményezési eljárás lezárásához 
 
Fertőszéplak község Önkormányzatának Képviselő-Testülete a településfejlesztési koncepcióról, az 
integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI. 8.) Korm. rendelet 39. § (2) 
bekezdése alapján nyilatkozza, hogy ismertetésre került és megismerte a megrendelésére a 
REGIOPLAN Kft által Rp.I.193-7 munkaszámon készített, településrendezési terv módosítás 
dokumentációt, illetve az arra érkezett véleményeket.  
 
A véleményezési eljárás során eltérő vélemény nem érkezett. 
 
Fentiek szerint a végső szakmai véleményezési dokumentáció összeállítható. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: Kóbor Attila polgármester 
 

2. Határozati javaslat a partnerségi egyezetetés lezárásához 
 
Fertőszéplak Község Önkormányzatának Képviselő-Testülete a REGIOPLAN Kft által Rp.I.193-7 
munkaszámon készített településrendezési terv módosítási eljárás, véleményezési szakaszában a 
partnerségi egyeztetését lefolytatta, a véleményezési szakaszban a lakossági fórumot megtartotta. 



 

 

     REGIOPLAN 
 
 

 

 

 

FERTŐSZÉPLAK KÖZSÉG 

SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

 
VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Győr, 2021.12.                 Msz.:Rp.I.193-7 

KÖRNYEZET- ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ KFT. 
9022 GYŐR, ÚJKAPU U. 13.. 

TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304 
e-mail: regioplan@regioplan.hu 
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vezető településtervező  .................................................................... 

   Tervezői névjegyzék szám.: TK-08-0073 
     Tervezői névjegyzék szám.: TT1-08-0073 
 
Ferenczi Huba    Közműrendszer  
okl. gépészmérnök     
     ................................................................................ 
     Tervezői névjegyzék szám: TV-T-08-0253 
           TE-T-08-0253 
 

Réder Tibor    Közlekedési szakág  
okl. közlekedésépítőmérnök 
okl. forgalomtechnikai 
szakmérnök    ............................................................................... 
     Tervezői névjegyzék szám: Tkö-08-0133 

 
 

 
Ügyvezető igazgató 

Kalmár Ágnes, Szeredi Gábor 
 

GYŐR, 2022.01. HÓ

KÖRNYEZET- ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ KFT. 
9022 GYŐR, ÚJKAPU U. 13. 

TEL.: 96/529-751, 311-304 
e-mail: regioplan@regioplan.hu 
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FERTŐSZÉPLAK KÖZSÉG 

 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS 

 
Lezajlott Fertőszéplak község településrendezési terv módosításának véleményezési eljárása. A 
dokumentációval kapcsolatban a tervezés véleményezési szakaszában az érintett államigazgatási 
szervek megadták állásfoglalásukat. 
 
Véleményösszesítő 
 

Államigazgatási szervek Vélemény 

1. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 

Nem emel kifogást a tervezett módosítás 
ellen. 
Kéri új Főépítészi Feljegyzés elkészítését. 

2. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Környezetvédelmi és 
Természetvédelmi Főosztály 
Természetvédelmi Osztály 

Eltérő véleményt nem fogalmaz meg 

3. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
Földvédelmi és Földmérési Osztály 

Nem tesz észrevételt 

4. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 

Hozzájárul a tervezett módosításhoz 

5. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Katasztrófavédelmi 
Igazgatóság 

Nem emel kifogást 

6. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal, Közlekedési, Műszaki 
Engedélyezési, Mérésügyi Fogyasztóvédelmi 
Főosztály Útügyi Osztály 

Hozzájárul a tervezett módosításhoz 

7. Győr-Moson-Sopron Megyei 
Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály 

Támogatja a tervezett módosításokat 

8. Fertő-Hanság Nemzeti Park Igazgatóság A módosítás ellen nem emel kifogást. A 
telephely megvilágításánál kéri a 
fényszennyezés csökkentése érdekében a 
LONNE ajánlást figyelembe venni. 

9. Győr-Moson-Sopron Megyei Rendőr-
Főkapitányság 

Nem tesz észrevételt 

10
. 

Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság 
Hivatala 

Nem emel kifogást 

11
. 

Nemzeti Fejlesztési Minisztérium - 

12
. 

Nemzeti Népegészségügyi Központ Nem emel kifogást 

13
. 

Magyar Közút  

14
. 

Honvédelmi Minisztérium Állami Légügyi 
Főosztály 
 

Különös elvárásokat nem fogalmaz meg 

 Honvédelmi Minisztérium Hatósági Nem tesz észrevételt 



 

Főosztály 
15
. 

Budapest Főváros Kormányhivatala Országos 
Közúti és Hajózási Hatósági Főosztály 

Nem emel kifogást, nem kíván részt venni az 
egyeztetésben 

16
. 

Budapest Főváros Kormányhivatala 
Népegészségügyi Főosztály 

Véleményezési lehetőséggel nem 
rendelkezik 

17
. 

Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Bányászati Osztály 

Nem emel kifogást 

18
. 

Vas Megyei Kormányhivatal Erdészeti 
Osztály 

Nem emel kifogást 

19
. 

Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság Nem emel kifogást 

20
. 

Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzati 
Hivatal Megyei Főépítész 

Nem emel kifogást 

 
 
A véleményezési eljárás során eltérő vélemény nem érkezett. 
 
 
 



 

Vélemények:  
 



 

 



 

 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 



 

 



 



 



 



 



 



 



 

Letöltési igazolások 

 



 



 

 



 

Lakossági észrevétel: 
 

 



 
 

Felelős tervezőink a Győr-Moson-Sopron Megyei Építész ill. Mérnök Kamarának tagjai. 

 

     REGIOPLAN 
 

Munkaszám: Msz.:Rp.I.193-7 
 

FERTŐSZÉPLAK KÖZSÉG 

SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

 
VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

    

Felelős tervezők: 

 

Kalmár Ágnes    Településrendezés 
településtervező 
városépítési és városgazdálkodási  
szakmérnök    .................................................................... 

     Tervezői névjegyzék szám.: TT 08-0479 
 
Pekkerné Szabó Piroska     Tájrendezés, környezetalakítás  
okl. táj- és kertépítész    
okl. táj- és környezetrendezési szakmérnök  
táj- és kertépítész vezető tervező  
vezető településtervező   .................................................................... 
     Tervezői névjegyzék szám.: TK 08-0073 
     Tervezői névjegyzék szám.: TT1 08-0073 
 
Ferenczi Huba    Közműrendszer  
okl. gépészmérnök     
     ................................................................................ 
     Tervezői névjegyzék szám:  TE-T-08-0253 

   TV-T-08-0253 
TH-T-08-0253 

Réder Tibor     Közlekedési szakág  
okl. építőmérnök 
okl. közlekedésépítő 
szakmérnök    ............................................................................... 
      Tervezői névjegyzék szám:  Tkö 08-0133 
Szeredi Gábor   Településrendezés  
településmérnök 
közgazdász regionális fejlesztő  ................................................................... 

 
 
 

Ügyvezető igazgató 
Kalmár Ágnes, Szeredi Gábor  

GYŐR, 2021.12. HÓ

KÖRNYEZET- ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ KFT. 
9022 GYŐR, ÚJKAPU U. 13. 

TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304 
e-mail: regioplan@regioplan.hu 
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FERTŐSZÉPLAK KÖZSÉG 

SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

 
VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

 

TARTALOMJEGYZÉK 
 
 
 
 
JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
 
 
 
Szabályozási terv 
 
Rendelet a helyi építési szabályzat módosításáról  
Szabályozási terv módosítás     SZ-J/M,  Rp.I.193-7 
 
 
ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK 
 
Műszaki leírás 

KÖRNYEZET- ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ KFT. 
9022 GYŐR, APÁCA U. 44. 

TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304 
e-mail: regioplan@regioplan.hu 

 



 
 

Felelős tervezőink a Győr-Moson-Sopron Megyei Építész ill. Mérnök Kamarának tagjai. 
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Rendelet a helyi építési szabályzat módosításáról 
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           REGIOPLAN 
 

 
Fertőszéplak Község Önkormányzat Képviselő – testületének 

………………. önkormányzati rendelete 
a helyi építési szabályzatról szóló 2/2020. (II. 17.) rendelete módosításáról 

 
 
Fertőszéplak Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdésének b) pontjában és a 13. § (1) 
bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, a 6. § (1) bekezdésben meghatározott feladatkörében 
eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított véleményezési jogkörében eljáró 
illetékes államigazgatási szervek véleményének kikérésével, a helyi építési szabályzatról szóló 
13/2003. (XII. 09.) önkormányzati rendeletét az alábbiak szerint módosítja: 
 

1.§ 

A rendelet 1. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 

(3) A beépítésre szánt terület szabályozási és övezeti tervét (a továbbiakban: SZ-J/M terv, 
munkaszáma: Rp.I. 193-7) a rendelet 1. számú melléklete tartalmazza.  

 
 
 
 
 

2.§ 
 
E rendelet 2021. ……..napján lép hatályba. 
 
Fertőszéplak, 2021.  
 
 
 
…………………………………….   ……………………………………. 

Kóbor Attila      Vezér Beáta 

  polgármester                 jegyző 

 

Kihirdetve: Fertőszéplak, 2021.    
Vezér Beáta 
         jegyző 

KÖRNYEZET- ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ KFT. 
9022 GYŐR, ÚJKASPU U. 13. 
TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304 
e-mail: regioplan@regioplan.hu 
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     REGIOPLAN 
 
 

Msz.: Rp.I.193-7 
 
 
 

FERTŐSZÉPLAK KÖZSÉG 

SZABÁLYOZÁSI TERV ÉS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

 
VÉLEMÉNYEZÉSI DOKUMENTÁCIÓ 

 

 
MŰSZAKI LEÍRÁS 

 
 
1. Előzmények,  

1.1. A településrendezési terv módosítás oka  
1.2 A tervezési feladat ismertetése 

2. A tervezési folyamat ismertetése  
3. A megalapozó vizsgálat, alátámasztó javaslat 

3.1. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
3.1.1. 2018.évi CXXXIX törvény Magyarország és egyes kiemelt térségek 
területrendezési tervéről és a tervezési terület vizsgálata 
3.1.2. GYMS Megyei TRT és a tervezési terület vizsgálata 

3.2. A tervezett módosítás 
3.3. A hatályos és a módosuló településrendezési tervek bemutatása 
3.4. A Velux bővülésének hatása, a tervezett csarnokbővítés foglalkoztatási hatásai  
3.5. Az üzemi területen belül a zöldfelület – szabályozáson belüli mértékű – változása. 
3.6. Az üzemen belüli forgalom változása, parkolás. 
3.7. A többletközművek rendelkezésre állásának vizsgálata. 
3.8. Hulladékkezelés 
 

4. Főépítészi tartalom meghatározás 
5. Terviratok 

KÖRNYEZET- ÉS TELEPÜLÉSTERVEZŐ KFT. 
9022 GYŐR, APÁCA U. 44. 

TEL/FAX.: 96/529-751, 311-304 
e-mail: regioplan@regioplan.hu 
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1. ELŐZMÉNYEK 

Fertőszéplak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a hatályos településszerkezeti tervét a 
8/2020. (II. 13.) Kt. határozattal, a helyi építési szabályzatot és a szabályozási tervet az 2/2020.(II. 17.) 
számú önkormányzati rendeletével állapította meg. 
 
1.1 A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK OKA:  
 
A VELUX Magyarország Kft azzal a kéréssel fordult Fertőszéplak Önkormányzatához, hogy a saját 
telephelyén újabb csarnokokat kíván építeni a gyártás bővítésére, Az egyik csarnok bővítése a 
beépítési terület módosítását, kisebb bővítését igényli a beépítési vonalnak a meglévő beépítések 
folytatásába történő áthelyezésével. 
Fertőszéplak Község Önkormányzatának Képviselő-testülete támogatja a Velux Magyarország Kft, -
mint a település legnagyobb foglalkoztatója- módosítási kérelmét.  
Az önkormányzat, a Velux Magyarország Kft kezdeményezésre, módosítja a Velux Magyarország Kft 
fertőszéplaki telephelyére (hrsz:703/13) vonatkozóan a szabályozási tervét és helyi építési 
szabályzatot.  
 
 
1.2.A TERVEZÉSI FELADAT ISMERTETÉSE: 
 
1. A 703/13 hrsz-ú területre vonatkozóan módosul az építési hely határa. 

 
 
 

2. A TERVEZÉSI FOLYAMAT ISMERTETÉSE 

Tekintettel arra, hogy a tervezett módosítás a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési 
sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (4) bekezdésében foglaltaknak 
megfelel,  
(A településrendezési eszköz egyeztetése történhet az egyszerűsített eljárás szerint, amennyiben a 
településrendezési eszköz módosítása során az alábbi feltételek egyaránt teljesülnek: 
 a) a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra főhálózat nem változik, 
 b) nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése, kivéve, ha a képviselő-testület döntésében a 
módosítást gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja és az legalább 15 új 
munkahely megteremtését biztosítja, 
 c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése.) 
 az egyeztetési folyamat az egyszerűsített eljárás szabályai szerint, a véleményezési szakasszal 
indul. 
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3. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT, ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 

3.1. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK VIZSGÁLATA  
 
3.1.1. 2018.évi CXXXIX törvény Magyarország és egyes kiemelt térségek területrendezési tervéről 

és a tervezési terület vizsgálata 
 
Az Országgyűlés 2018. december 12-én elfogadta Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényt, amelynek területrendezési terveket érintő 
fejezetei 2019. március 15-től hatályosak A területfejlesztésről és a területrendezésről szóló törvény 
19/A. §-a kimondja, hogy az alacsonyabb szintű tervnek meg kell felelniük a magasabb szintű terv 
célrendszerének. A 19 §/B (4) bekezdése azt is kimondja azt is, hogy a települési szintű terveknek meg 
kell felelnie a megyei szintű területfejlesztési koncepciónak és a területrendezési tervnek. 
 

 
Országos Területrendezési Terv 

Kivonat Az Ország Szerkezeti Tervéből 

Az Országos területrendezési tervben Fertőszéplak térségét érintő vonalas elemek:  

 

Fertőszéplak község közigazgatási területét érintő országos területfelhasználási kategóriák 

 
 
Az országos területfelhasználási kategóriák területén belül a megyei területfelhasználási kategóriák 
területének kijelölése során 
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a) az erdőgazdálkodási térség területének legalább 95%-át erdőgazdálkodási térség kategóriába kell 
sorolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 95%-át mezőgazdasági térség kategóriába kell 
sorolni; 

c) a települési térség területének legalább 90%-át települési térségbe kell sorolni. 
A vízgazdálkodási térség területét vízgazdálkodási térség kategóriába kell sorolni, és a működési 
területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani. 
 

Az OTrT Fertőszéplakot érintő övezetei 

 
Erdők övezete 

 
 

 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek övezete 
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Országos hálózat magterületének övezete, ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, ökológiai hálózat 

pufferterület övezete 
 

 
Világörökség és világörökség várományos területek övezete által érintett települések 
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3.1.2. GYMS Megyei TRT és a tervezési terület vizsgálata 
 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervét 2020 májusában jóváhagyta a Közgyűlés 
Elnöke. A megyei területrendezési terv 2020. május 15-től hatályos. 

A Győr-Moson-Sopron Megyei Önkormányzat Közgyűlése Elnökének 5./2020.(V. 5.) számú rendelete 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Tervéről 
A megyei közgyűlés elnökének 15/2020. (V.5.) számú határozata Győr-Moson-Sopron Megyei 
Területrendezési Tervhez kapcsolódó területrendezési intézkedési javaslatról, területrendezési 
ajánlásokról és a határozattal elfogadásra kerülő, egyedi megyei övezetekről. 
A megyei területrendezési terv tartalmazza az országos területrendezési terv megyére vonatkozó 
térszerkezeti és övezeti besorolásait. 
Győr-Moson-Sopron megye területrendezési tervének térszerkezeti tervlapja Fertőszéplak 
közigazgatási területét a település területét az alábbi fő terület-felhasználási kategóriákba sorolja: 
 
- települési térség  
- mezőgazdasági  
- erdőgazdálkodási térség 
- vízgazdálkodási térség 
- sajátos területfelhasználású térség 
 

 
Győr-Moson-Sopron Megye Területrendezési Terve 

Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei térségi szerkezeti tervből 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Magterület övezete, Ökológiai folyosó övezet, Pufferterület övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett települések 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Natura 2000 területek övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Nap és szélerőmű létesítésének korlátozásával érintett terület övezete 
 

  
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Külfejtéses bányatelek kijelölésének korlátozásával érintett terület övezete 
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Erdők övezete  
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Tájképvédelmi terület övezete  
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által érintett település 
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Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Vízminőség- védelmi terület övezete  
 

 
Kivonat a Győr-Moson-Sopron megyei TRT-ből 

Árvízi kockázatkezelési terület övezete 
 
 
 
 
 
 

A megyei tervi övezetek nincsenek hatással a tervezett módosításokra. 
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3.2. A TERVEZETT MÓDOSÍTÁS 
 
1. A tervezett módosítás a 703/13  hrsz-ú telket érinti.  
 

 
A módosítással érintett terület (Forrás: e-közmű) 

 
A tervezett módosítással érintett terület Fertőszéplak község közigazgatási területén, Fertőd várossal 
szomszédos határán helyezkedik el. 
 
A VELUX Magyarország Kft azzal a kéréssel fordult Fertőszéplak Önkormányzatához, hogy a saját 
telephelyén újabb csarnokokat kíván építeni a gyártás bővítésére, Az egyik csarnok bővítése a 
beépítési terület módosítását, kisebb bővítését igényli a beépítési vonalnak a meglévő beépítések 
folytatásába történő áthelyezésével. A tervezett két csarnok épület elhelyezése az övezetre vonatkozó 
hatályos szabályozást nem sérti, sem területében, sem magasságában. 

A fentiek alapján csak a településrendezési terv módosítása válna szükségessé, amely szerint a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 33.§ (2) b pontja szerinti egyszerűsített eljárással folytatható le, hiszen a szakasz (4) 
bekezdésének megfelelően: 

a) a településszerkezeti terv változatlan marad; 

b) a beépítési terület kis mértékűváltozásához – annak mennyiségi növelése nélkül – és a módosítást 
az önkormányzat gazdaságfejlesztő beruházás megvalósulása érdekében támogatja, 

c) nem történik zöld, vízgazdálkodási, erdő- és természetközeli terület megszüntetése. 
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Tervezett bővítések helyszínrajza 

 

 
tervezett P7 épületbővítés 

 

 
tervezett L5B épületbővítés 
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A Velux Magyarország Kft a módosítási szándékát az alábbiak szerint fogalmazta meg: 

Első sorban a P7-es épületet szeretnénk megépíteni jövőre. Ez egy kb. 4.325 m2-es, vasbeton 
szerkezetű csarnok lenne. Felében gyártócsarnok lenne (tetőtéri ablak összeszerelés), másik felében 
pedig raktározási feladatokat látna el.  

Tervezőink ajánlása alapján fontos lenne, hogy a módosításnál ne konkrét távolság legyen feltüntetve 
az új csarnok területénél; hanem „K” mint kialakult (ahogy a balra lévő meglévő épületeinknél is) 
távolságra legyen módosítva az építési határ övezete. Mintha már megépült volna az új épület, így 
biztosítva, hogy nehogy beleérjen az épület az új határvonalba és ebből később bármi problémánk 
adódjon. 

Nagy valószínűséggel egy másik épületet is jóvá fog hagyni a cég vezetősége. Ez a meglévő L5-ös 
csarnok bővítése lesz egy kb. 6.310 m2-es raktárcsarnokkal. 

Mindkét épülethez az ott dolgozó létszámnak megfelelően kerülnek kialakításra szociális blokkok 
(öltöző, zuhanyzó, WC, étkező). Az épületek tervezésekor a hatályos jogszabályok mellett szem előtt 
tartjuk a fenntarthatóságot és a tudatos energia felhasználást. Az épületek tetőszerkezete képesek 
lesznek a jövőben napelemek telepítésére is.  

AZ OTÉK szerinti parkoló mérleg számítást betartva, valószínűleg felül is teljesítve kerülnek 
kialakításra új parkolóhelyek a meglévő parkolónk bővítésével (gyártócsarnok: +1 parkolóhely/200 
m2, raktárcsarnok: +1 parkolóhely/1500 m2). 

Cégünk piacvezetőként fontosnak tartja a felelősségteljes hulladékkezelést. Előző éves adatok alapján 
elmondható, hogy a keletkező hulladékunk 98%-át anyagában újrahasznosítjuk és szelektíven 
gyűjtjük. A hulladékból 0,7%-a RDF hulladék (energetikailag újrahasznosítják fűtésre); 0,8%-a 
veszélyes hulladék (ártalmatlanításra kerül) és csak 0,5%-a kommunális hulladék. A külsős 
hulladékkezelő partnerünk a telephelyünkön saját személyzettel hulladék előkészítést végez. Így 
kevesebb fordulóval, hatékonyabban tudják elszállítani a keletkező hulladékot a megfelelő lerakó 
helyre, ezzel is csökkentve a C02 kibocsátást. Gyártásunkból keletkező fa melléktermék nem számít 
hulladéknak. A keletkező faforgáccsal zajlik mindkét telephelyünk fűtése, biomassza kazánokkal. 

Melléklet: látványtervek 

Szollinger Ádám 

Facilities Project Manager  
VELUX Facilities 

 
  

    +36 30 637 3042 
     adam.szollinger@velux.com 

  
VELUX Magyarország Kft. 
H-9431 Fertőd  
Malom köz 1. 
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3.3. A HATÁLYOS ÉS A MÓDOSULÓ TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVEK BEMUTATÁSA 
 
Településszekezeti terv 
 

 
Kivonat a hatályos településszerkezeti tervből 

 
A hatályos településszerkezeti terv nem módosul. A Velux Magyarország Kft telephelye a hatályos 
településszerkezeti terv szerint ipari gazdasági területfelhasználási kategóriában van, ez változatlanul 
marad. 
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Szabályozási terv 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből 

 
Hatályos szabályozás: 
A hatályos szabályozási terv a telephely délkeleti oldalán a telekhatártól 20,0 méteres építési hely 
határt jelöl. A módosítás során az építési hely határa a kialakult állapot szerintire módosul. 
 

 
Kivonat a hatályos szabályozási tervből (a módosítással érintett építési vonal) 
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Módosuló szabályozás 
 

 
Kivonat a módosított szabályozási tervből 

 

  
Kivonat a módosított szabályozási tervből (a módosítással érintett építési vonal) 
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3.4. A VELUX BŐVÜLÉSÉNEK HATÁSA, A CSARNOKBŐVÍTÉS FOGLALKOZTATÁSI HATÁSAI  
 
A Fertőszéplakon összesen 98 aktív vállalkozás van jelen, ebből 11 vállalkozás működik 
fióktelepként, 87 pedig egyéb vállalkozási keretek között Az aktív vállalkozások között legnagyobb 
számban (41 db - 42%) egyéni vállalkozókat találni, de lényegesen magas számban (30 db - 31%) 
működnek a településen Kft-k is. A település szempontjából a két meghatározó vállalat a VELUX 
Magyarország Kft; illetve a Polima Kft. 
 
Napjainkban a VELUX Magyarország Kft. gyártóvállalata az észak-nyugati régió egyik legnagyobb 
munkáltatója. Fertődön és Fertőszentmiklóson több mint 1000 munkavállalót foglalkoztat és ezzel a 
cégcsoport legnagyobb és legkomplexebb termelő vállalata, ahol naponta több ezer tetőtéri ablak kerül 
gyártásra.  
A Velux Magyarország Kft. a jövőben a termeléssel a jelenlegi telephelyen belül marad, a tervezett 
bővítéseket itt valósítja meg.  
A tervezett épület bővítésekkel a Velux Kft kis mértékben növelni tudja a telephelyen 
foglalkoztatottak számát, melynek pozitív hatása van a környék foglalkoztatottságára. 

Mindkét tervezett épülethez az ott dolgozó létszámnak megfelelően kialakításra kerülnek szociális 
blokkok (öltöző, zuhanyzó, WC, étkező). Az épületek tervezésekor a hatályos jogszabályok mellett a  
Velux Magyarország Kft szem előtt tartja a fenntarthatóságot és a tudatos energia felhasználást. Az 
épületek tetőszerkezete képesek lesznek a jövőben napelemek telepítésére is.  

 

 
Fertőszéplak, Velux telephely (Forrás: Google) 
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3.6. AZ ÜZEMI TERÜLETEN BELÜL A ZÖLDFELÜLET – SZABÁLYOZÁSON BELÜLI MÉRTÉKŰ – 

VÁLTOZÁSA. 
 
A hatályos helyi építési szabályzat és szabályozási terv szerint a Velux Magyarország Kft telephelyén, 
az ipari gazdasági terület építési övezetben a biztosítandó legkisebb zöldfelület mértéke 25%, mely 
előírás a jelen tervmódosítás során változatlan marad. 
A módosítással érintett területre tervezett épületek kivitelezése után a 25% zöldfelület továbbra is 
biztosítható. 
 
3.7. AZ ÜZEMEN BELÜLI FORGALOM VÁLTOZÁSA, PARKOLÁS. 
 
Mivel a jelen módosítás során az érintett terület határai nem változnak, annak külső közlekedési 
feltárásában, a település belső közlekedési hálózatokhoz való kapcsolódásában változtatásra nincs 
szükség, ezekben változtatást nem terveztünk. A módosítás mértéke, így az abból fakadó 
többletforgalom nem haladja meg a hatályos településrendezési tervben prognosztizált 
forgalomnagyságokat, ezért a terület közlekedési feltárását biztosító közlekedéshálózat rendelkezik az 
ehhez szükséges vonali és csomóponti kapacitásokkal. 
Az érintett telephely belső közlekedéshálózatát igénybe vevő célforgalom sok esetben vendég 
járművekből is állhat, ezért a belső közlekedéshálózatot a közúti közlekedés szabályainak megfelelően 
alakították ki. A jelen módosítást indukáló fejlesztést ez a belső, közforgalom számára nem 
megnyitott, már meglévő úthálózat tárja fel. 
 
A telephely bővítésénél az OTÉK szerinti parkoló mérleg számítást betartva, valószínűleg azt felül is 
teljesítve kerülnek kialakításra új parkolóhelyek, a telephelyen meglévő parkolók bővítésével 
(gyártócsarnok: +1 parkolóhely/200 m2, raktárcsarnok: +1 parkolóhely/1500 m2). 
 
3.8. A TÖBBLETKÖZMŰVEK RENDELKEZÉSRE ÁLLÁSÁNAK VIZSGÁLATA. 
 
Jelen módosítás során a mostani fejlesztés kapcsán egy, hosszútávon akár egy második csarnok épület 
építése történik. Az ipari, gazdasági terület nagysága jelen módosítás során nem változik, a terület 
beépítési paramétereiben változás nem történik, azaz a hatályos településrendezési tervnek a terület 
közművi ellátására vonatkozó megállapításaiban, előírásaiban változás nem történik. A hatályos 
településrendezési terv megállapította, hogy a település közigazgatási területére eső fejlesztések 
közművi ellátására a forrás oldali, illetve befogadó oldali kapacitások rendelkezésre állnak.  
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3.9 HULLADÉKKEZELÉS 
 
Fertőszéplakon a szilárd háztartási hulladékot rendszeresen gyűjtik, és a kommunális hulladék 
elszállítása a településen megoldott. 
Fertőszéplakon és térségében az STKH, Sopron és Térsége Környezetvédelmi és 
Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. végzi a hulladék gyűjtését és elszállítását. 
Sopron és további 38 önkormányzat belépésével 2013. január 1-vel megalakult a Sopron Térségi 
Hulladékgazdálkodási Önkormányzati Társulás és azóta ők biztosítják a hulladékszállítási 
közszolgáltatást.  
A kommunális és a szelektív hulladék kezelésére az STKH Sopron és Térsége Nonprofit Kft-t jelölte 
ki fővállalkozóként az NHKV Nemzeti Hulladékgazdálkodási Koordináló és Vagyonkezelő Zrt. A 
vállalat 2018-tól Győr-Moson-Sopron megyében 47 településen, Vas megyében 213 településen látja 
el ezt a feladatot. 
Fertőszéplakhoz a legközelebbi zöldudvar /lakossági hulladéklerakó hely Fertődön található. 
Az összes elszállított települési szilárd hulladék mennyiségének alakulása az elmúlt 10 évben a 
következők szerint alakult: 
 

 
Fertőszéplak összes települési szilárd hulladék mennyisége (tonna/év)/ Forrás: KSH TEIR adatbázis/ 
 
A rendszeres hulladékgyűjtésbe bevont lakások aránya az országos, illetve megyei adatokkal 
összehasonlítva átlagosnak tekinthető. 
A kommunális hulladék szállítása a megszokott rend szerint történik. A hulladékgazdálkodási 
szervezettel történt megállapodás a hulladékkezelés hosszabb távú rendezettségét biztosítja. A 
községben 2015 év folyamán az elszállított települési szilárd hulladék mennyisége 362 tonna/év volt, 
amiből a lakossági hulladék 354 tonna/év volt, ami 270 kg/fő mennyiséget jelent. 
 
A Velux Magyarország Kft piacvezetőként fontosnak tartja a felelősségteljes hulladékkezelést.  
Előző éves adatok alapján elmondható, hogy a keletkező hulladékunk 98%-át anyagában 
újrahasznosítják és szelektíven gyűjtjik. A hulladékból 0,7%-a RDF hulladék (energetikailag 
újrahasznosítják fűtésre); 0,8%-a veszélyes hulladék (ártalmatlanításra kerül) és csak 0,5%-a 
kommunális hulladék.  
A Velux Magyarország Kft külsős hulladékkezelő partnere a telephelyen saját személyzettel hulladék 
előkészítést végez, így kevesebb fordulóval, hatékonyabban tudják elszállítani a keletkező hulladékot 
a megfelelő lerakó helyre, ezzel is csökkentve a C02 kibocsátást.  
A gyártásból keletkező fa melléktermék nem számít hulladéknak. A keletkező faforgáccsal zajlik 
mindkét telephely fűtése, biomassza kazánokkal. 
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Főépítészi tartalom meghatározás 
 

 
 



2 
 

 
A partnerségi egyeztetési dokumentáció 2021. december 8-án közzétételre került Fertőszéplak Község 
Önkormányzata Képviselő-testületének a településfejlesztéssel és településrendezéssel, a települési 
arculati kézikönyvvel és a településképi rendelettel összefüggő partnerségi egyeztetés szabályairól 
szóló 2/2017. (V. 2.) önkormányzati rendelet alapján. 
 
A lakossági fórumot a Képviselő-testület 2021. december 16-án megtartotta, melyről jegyzőkönyv 
készült. 
 
A partnerségi egyeztetés során észrevétel nem érkezett, a lakossági fórumon egy lakos tett észrevételt. 
Az észrevétel nem a jelenlegi módosítási témával kapcsolatos. 
 
A Képviselő-testület jelen határozatával lezárja a partnerségi egyeztetést, illetve a lakossági fórumot. 
 
Határidő: azonnal 
Felelős: Kóbor Attila polgármester 
 
 
Fertőszéplak, 2022. január 10. 
 
 
 

Kóbor Attila 
polgármester 
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